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Real Decreto ----- /2012, de -- de --------- , por el que se aprueba el Real Decreto por el que se regula el

Plan Estatal de Fomento del Alquiler de Viviendas, la Rehabilitacién, Regeneracién y Renovacion
Urbanas, 2013-2016.

La garantia constitucional del disfrute de una vivienda digna y adecuada por
la ciudadania, como responsabilidad compartida de todos los poderes
publicos, se ha venido procurando durante los ultimos afios, mediante
distintas politicas, entre las cuales, las correspondientes a los &mbitos fiscal y
de ayudas publicas, tanto para la adquisicion, como para el arrendamiento de
viviendas libres, o protegidas, han tenido una amplia repercusion.

Las ayudas publicas fueron reguladas en los sucesivos planes estatales de
vivienda y, sin perjuicio de algunas singularidades menores, mantuvieron a lo
largo del tiempo un caracter unitario y constante, tanto en su disefio, como en
su contenido. Por su parte, las Comunidades Auténomas, en su propio ambito
competencial, han establecido ayudas adicionales o de nuevo cufio, que
completaban el amplio espectro de ayudas publicas en materia de vivienda.

La actuacion estatal en esta materia se ha traducido en los sucesivos planes de
vivienda de 1981-1983 (Real Decreto 2455/1980, de 7 de noviembre), 1984-
1987 (Real Decreto 3280/1983, de 14 de diciembre), 1988-1992 (Real
Decreto 1494/1987, de 4 de diciembre), 1992-1995 (RD1932/1991, de 20 de
diciembre), 1996-1999 (Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre), 1998-
2001 (Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio), 2002-2005 (Real Decreto
1/2002, de 11 de enero) y 2005-2008 (Real Decreto 801/2005, de 1 de julio).
El altimo de estos planes es el todavia vigente Plan Estatal de Vivienda y




Rehabilitacion 2009-2012, aprobado mediante Real Decreto 2066/2008, de 12
de diciembre.

Todos estos planes tienen elementos comunes: fomentan la produccion de un
volumen creciente de viviendas, se basan en la ocupacion de nuevos suelos y
en el crecimiento de las ciudades y apuestan, sobre todo, por la propiedad
como forma esencial de acceso a la vivienda.

La profunda crisis economico-financiera global que afecta a nuestro pais, que
se manifiesta con especial gravedad en el sector de la vivienda, pone hoy de
manifiesto la necesidad de reorientar las politicas en esta materia. En efecto,
tras un largo periodo con voliumenes de produccién de vivienda muy
elevados, ésta ha decaido de forma muy acusada, existiendo un significativo
stock de viviendas acabadas (en torno a 680.000 nuevas y sin vender y, segun
los datos del ultimo censo, cerca de 3.000.000 usadas y vacias) que contrasta
con las dificultades de la ciudadania, especialmente de los sectores mas
vulnerables, para acceder a una vivienda, por la precariedad y debilidad del
mercado de trabajo, a lo que se une la restriccion de la financiacion
proveniente de las entidades crediticias.

A ello hay que unir la dolorosa realidad de muchas familias que, disfrutando
de una vivienda hasta la fecha, han dejado de poder atender al cumplimiento
de sus obligaciones derivadas de los préstamos o créditos hipotecarios, a
consecuencia de su situacion de desempleo o de inactividad econdmica,
incrementandose asi, el colectivo de ciudadanos mas vulnerables con
dificultades para el disfrute de una vivienda digna y adecuada.

En paralelo, y con este panorama, el mercado del alquiler de vivienda en
Espafia es muy débil, sobre todo si se compara con el de los paises de nuestro
entorno. El alquiler significa en Espafa, el 17 por ciento, frente al 83 por
ciento del mercado de la vivienda en propiedad. En Europa, en porcentajes
medios, el mercado de la vivienda en alquiler representa el 38%, frente al
62% de vivienda en propiedad.

La realidad econdmica, financiera y social hoy imperante en Espafia, aconseja
un cambio de modelo que equilibre ambas formas de acceso a la vivienda y
que, a su vez, propicie la movilidad que reclama la necesaria reactivacion del
mercado laboral. Un cambio de modelo que busque el equilibrio entre la
fuerte expansion promotora de los ultimos afos y el insuficiente
mantenimiento y conservacion del parque inmobiliario ya construido, no sélo
porque constituye un pilar fundamental para garantizar la calidad de vida y el
disfrute de un medio urbano adecuado por parte de todos los ciudadanos, sino
porque ademas, ofrece un amplio marco para la reactivacion del sector de la
construccién, la generacion de empleo y el ahorro y la eficiencia energética,




en consonancia con las exigencias derivadas de las directivas europeas en la
materia. Todo ello en un marco de estabilizacion presupuestaria que obliga a
rentabilizar al maximo los escasos recursos disponibles.

En este contexto, el nuevo Plan se orienta a abordar la dificil problematica
actual, acotando las ayudas a los fines que se consideran prioritarios y de
imprescindible atencion, e incentivando al sector privado para que en
términos de sostenibilidad y competitividad, y con soluciones y lineas de
ayuda innovadoras, puedan reactivar el sector de la construccion a través de la
rehabilitacion, la regeneracion y la renovacion urbanas y contribuir a la
creacion de un mercado del alquiler mas amplio que el actual.

Las ideas expuestas inspiran la politica general del Gobierno y se han
traducido ya en iniciativas legislativas de gran calado, como son la Ley de
Medidas de Flexibilizacion y Fomento del Alquiler de Viviendas y el
anteproyecto de Ley de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana,
ambas actualmente en tramitacion. Dichas iniciativas forman parte junto con
este plan del Programa Nacional de Reformas del Gobierno de Espafia y
debieran contribuir a impulsar el crecimiento y la competitividad de la
economia espafiola. En coherencia con ellas, el nuevo Plan se propone
arbitrar un sistema innovador de incentivos, siempre desde la austeridad y
eficiencia hoy necesariamente imperantes, que contribuya a la consecucién
de los objetivos de dichas reformas legislativas y a la reactivacion del sector
inmobiliario, con particular atencion a la satisfaccion de las necesidades de
vivienda de los grupos sociales méas vulnerables.

El horizonte temporal del Plan es de cuatro afios, sin perjuicio de que sus
efectos econdmicos se puedan prolongar durante un afio mas, asumiendo la
prudente cautela de no condicionar las politicas de vivienda futuras por
compromisos econdémicos que Se generen en tiempos pasados y que
responden a objetivos pasados.

El nuevo Plan asume que en los préximos ejercicios su éxito dependera, en
buena medida, de su capacidad para generar actividad y empleo, es decir, de
su capacidad para multiplicar cada euro invertido en riqueza y bienestar para
el pais y en la obtencion de retornos proporcionados en forma de ingresos
para el Estado, mediando, indudablemente, una significativa creacion de
puestos de trabajo. En este sentido, el Gobierno buscard activamente
complementar las ayudas previstas en el Plan con medidas de otra naturaleza;
en particular, de politica fiscal y de busqueda de vias de financiacion




adecuadas que puedan facilitar la efectiva realizacion de las actuaciones
subvencionadas por el Plan.

En cuanto a sus objetivos sustantivos, se debe destacar la vocacion social del
nuevo plan, decididamente orientado a la satisfaccion de las necesidades
prioritarias de la ciudadania. Para ello se pone especial énfasis en el fomento
del alquiler, como una de las formulas méas adecuadas para la satisfaccion de
esas necesidades. La experiencia de los ultimos afios debe ser tan significativa
como aleccionadora: el recurso al alquiler es la clave para evitar el
sobreendeudamiento de los hogares que, en el extremo, lleva a los impagos de
los préstamos hipotecarios. Por otra parte, las condiciones de acceso al crédito
en la actualidad no son iguales a las del pasado, especialmente para las
personas con menores ingresos.

Las ayudas al alquiler se han disefiado para que sean mas equitativas que
otros programas anteriores y lleguen a quienes realmente las precisan, sin
excluir a priori por su edad u otra circunstancia a nadie que necesite la ayuda
del Estado. Dichas ayudas:

e Se otorgan en funcidon de la renta. Tienen, pues, como beneficiarios
potenciales a todos los grupos que necesiten ésta ayuda, sobre la base
de un criterio universal y objetivo, como es el de la renta.

e Se calcula la renta del hogar, no de los individuos. Quedan fuera, por
tanto, las situaciones de hogares que percibian ayudas sin realmente
necesitarlas. La ayuda es ahora para la familia y no para un individuo.

e Se pone limites a la cuantia de los alquileres que se financian, evitando
la subvencion de alquileres elevados, que no esta justificado que
financie el Estado.

e Se financia una proporcién del alquiler, sin asignar una cuantia fija,
para evitar situaciones de generacion de rentas adicionales superiores a
las del propio alquiler.

Ademas, el Plan contempla la puesta en funcionamiento de un programa
nuevo, que busca comprometer a las Administraciones publicas en la
generacién de un parque publico de viviendas que pueda servir para una
oferta de alquiler social. Se busca, con este programa, sumar a la subvencion a
la construccion de las viviendas, que expresamente se establece, otras
aportaciones; en particular, la del suelo de titularidad publica,
preferentemente municipal, y las de las ayudas complementarias que puedan
aportar las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla. Las
viviendas asi construidas permitirian, en particular, ofrecer una solucion para
los casos mas extremos, aquellos en los que no se alcanza, entre todos los
miembros del hogar, ni siquiera un umbral minimo de rentas, vinculando esta




posibilidad de alquiler social con la intervencion de los servicios sociales, de
forma que el acceso a la vivienda sea una parte de un tratamiento de caracter
integral, una parte importante eso si, pero no la tnica, con lo cual se refuerza
a los servicios sociales y se consigue una mayor eficacia de la intervencién
publica.

Los restantes programas del Plan giran en torno a la rehabilitacion y la
regeneracion y renovacion urbanas. Estos programas se disefian con el
objetivo de permitir a las ayudas que incorpora salir de los estrictos limites de
las viviendas, para entrar en el contexto de los edificios, de los barrios y de la
propia ciudad considerada en su conjunto, lo que tiene repercusiones
importantes en relacion con los potenciales beneficiarios de aquellas, que
dejan de ser los propietarios, individualmente considerados en su condicion
de propietarios de las viviendas, para ceder ese papel a las comunidades de
propietarios, las agrupaciones de comunidades de propietarios y otros agentes
de similares caracteristicas, algo que, sin duda, agilizara la gestion.

Ademas, estas actuaciones de rehabilitacion de edificios y de regeneracion y
renovacion urbanas, que inciden directamente sobre el ahorro y la eficiencia
energetica de las viviendas, son un elemento central en el esfuerzo por la
instauracién de una economia basada en un bajo consumo de carbono, de
acuerdo con los objetivos del Gobierno y con las previsiones y politicas de la
Unidn Europea, que ayudara a reducir la factura energética de las familias y
del pais en su conjunto.

i
Los objetivos del Plan son, en sintesis:

e Adaptar el sistema de ayudas a las necesidades sociales actuales y a la
escasez de recursos disponibles, concentrandolas en dos ejes (fomento del
alquiler y el fomento de la rehabilitacion y regeneracion y renovacion
urbanas).

e Reforzar la cooperacion y coordinacion interadministrativa, asi como
fomentar la corresponsabilidad en la financiacion y en la gestion.

e Mejorar la calidad de la edificacion y, en particular, de su eficiencia
energetica, accesibilidad universal y debida conservacion.

e Contribuir a la reactivacion del sector inmobiliario, desde los dos
elementos motores sefialados: el fomento del alquiler y el apoyo a la
rehabilitacion de edificios y a la regeneracion urbana.

Para la consecucion de sus objetivos, el Plan se estructura en los siguientes
Programas:




a)  Programa de fomento del alquiler de viviendas.

b) Programa de vivienda protegida en alquiler

c)  Programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria.

d)  Programa de fomento de la regeneracion y renovacién urbanas.

e)  Programa de apoyo a la implantacion del informe de accesibilidad,
eficiencia energeética y estado de conservacion de los edificios.

f) Programa piloto de proyectos para el fomento de ciudades sostenibles.
g)  Programa de apoyo a la implantacion y gestion del Plan.

La denominacion de estos programas es suficientemente expresiva de sus
objetivos. Hay que destacar, por su novedad y por el efecto demostracion que
con él se persigue, el Programa piloto de proyectos para el fomento de
ciudades sostenibles. Aunque no sea el mas importante en términos
cuantitativos, es uno de los méas ambiciosos del Plan desde el punto de vista
cualitativo, ya que se dirige a impulsar proyectos piloto capaces de generar
una especial visibilidad e impacto sobre las potencialidades que pueden
generar las operaciones de rehabilitacion edificatoria, regeneracion y
renovacién urbanas o que resulten particularmente innovadores.

En relacion con la gestion del Plan correspondera, como en los anteriores, a
las Comunidades Autonomas Yy Ciudades de Ceuta y Melilla. La colaboracion
entre ellas y el Ministerio de Fomento se instrumentard mediante los
Convenios correspondientes, en los que se establecera la prevision de
cantidades a aportar en cada anualidad por la Administracion General del
Estado, asi como los compromisos de cofinanciacion de las actuaciones que,
en su caso, asuma la Comunidad Autonoma o Ciudad de Ceuta y Melilla. En
contraste con los planes anteriores y para fomentar la corresponsabilidad en
este Plan se da preferencia a las actuaciones cofinanciadas. Las comisiones
bilaterales de seguimiento velaran por el adecuado cumplimiento de lo
convenido, pudiendo reajustar los objetivos previstos en el Convenio.

La colaboracion privada se fomenta por diversas vias. En primer lugar,
mediante la posibilidad de que el 6rgano competente de la Comunidad
Autonoma o Ciudad de Ceuta y Melilla actie a través de entidades
colaboradoras, previa la suscripcién del correspondiente convenio de
encomienda de gestion, en el que se detallaran las funciones encomendadas.
En segundo, para canalizar su intervencion en la ejecucién de las actuaciones
de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas, por cualquier titulo vy,




en particular, mediante los contratos de cesion, permuta o arrendamiento y los
convenios de explotacion que a tal efecto se suscriban, atribuyéndose a los
sujetos privados que intervengan en estas actuaciones amplias facultades y la
condicion de entidades urbanisticas colaboradoras.

En definitiva, se trata de un Plan congruente y que sirve de apoyo a las
reformas legislativas que en esta materia estd impulsando el Gobierno, que
plantea un cambio de modelo de la politica de vivienda, que reorienta las
metas y concentra los recursos disponibles en los sectores sociales mas
necesitado, en un marco de cooperacion y de efectiva corresponsabilidad de
las Administraciones publicas y los agentes privados, implicados todos en la
realizacion efectiva de uno de los contenidos basicos del Estado social, como
es el derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, al tiempo que se
contribuye al empleo, el crecimiento y la competitividad de la economia y la
sostenibilidad medioambiental.

VvV

Por otra parte, y siguiendo lo ya establecido en anteriores Planes Estatales de
Vivienda, se regula lo relativo a la posibilidad de cambio de calificacion de la
“vivienda protegida en venta” a “vivienda protegida en alquiler”. Ademas, se
introduce también el régimen que sera de aplicacion para la descalificacion de
promociones que, de acuerdo con lo establecido en anteriores Planes, estan
calificadas como viviendas protegidas en venta. Se trata de resolver, con estas
medidas, el problema que supone la existencia de una vivienda protegida en
venta, ya construida y calificada que, a diferencia del objetivo social que
deberia cumplir, esté engrosando el stock de vivienda nueva sin vender y sin
salida, ya que no existe demanda entre sus potenciales beneficiarios, y, pese a
sus numerosas limitaciones juridicas, esta al mismo precio que la vivienda
libre situada en su entorno.

Una consideracion especial se realiza, mediante la disposicion adicional
quinta, a las viviendas protegidas en venta cuyos propietarios Se vean
afectados por procedimientos de desahucio. Para estos supuestos, se establece
que no se exigira a los afectados el reintegro de las ayudas estatales que
hubieran recibido, ni sus intereses legales.

Como elementos de cierre, la disposicion adicional primera establece un
régimen coherente de funcionamiento del nuevo Plan, que reclama la
imposibilidad de transferir fondos procedentes del nuevo Plan, hasta tanto no
se haya justificado debidamente la aplicacién y el pago de todas las
cantidades ya transferidas en ejecucion de Planes Estatales de Vivienda
anteriores. Esta medida se complementa con lo establecido en la disposicion
adicional segunda, que permite a la Administracion General del Estado




realizar las compensaciones que correspondan, cuando coexista una
obligacion de reintegro que deban cumplir las Comunidades y Ciudades
Auténomas y una obligacion de transferencia que competa al Ministerio de
Fomento, permitiendo que la misma juegue en supuestos pertenecientes a
distintos Programas del Plan, e incluso a distintos Planes de Vivienda.

Las disposiciones finales abordan, como suele ser habitual, lo relativo a los
titulos competenciales que asisten al Estado, la habilitacion para dictar las
disposiciones de desarrollo y ejecucion que se estimen precisas, y la entrada
en vigor del propio real decreto.

Finalmente, la norma se acomparia de un Anexo que contiene el Modelo tipo
del informe de condiciones de accesibilidad, eficiencia energética y estado de
conservacion de los edificios, al que se hace referencia en distintos articulos
y que constituye una de las novedades mas significativas del nuevo Plan
estatal.

En su virtud, a propuesta de la Ministra de Fomento, previo informe del
Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas, previo informe en la
Comision Delegada del Gobierno para Asuntos EconOmicos, y previa
deliberacién del Consejo de Ministros en su reunion del dia ----- de----- de
2012,

DISPONGO

CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto y régimen juridico

1. Este real decreto tiene por objeto regular el Plan Estatal de Fomento del
Alquiler de Viviendas, la Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacién
Urbanas 2013-2016.

2. Las ayudas previstas en el Plan consistiran en subvenciones para
fomentar el acceso a la vivienda en régimen de alquiler y para impulsar la




rehabilitacién de edificios y la regeneracion y renovacion de zonas
urbanas.

3. La concesion de estas subvenciones se sometera a lo dispuesto en este
real decreto, en las disposiciones que puedan dictarse para su desarrollo o
ejecucion y a lo dispuesto con caracter general en la Ley 38/2003, de 17
de noviembre, General de Subvenciones, asi como en la normativa
autondémica que, en cada caso, resulte de aplicacion.

Articulo 2.- Actuaciones y situaciones subvencionables. Programas del
Plan

1. Resultaran subvencionables las actuaciones y situaciones que se
enmarqguen en alguno de los siete programas en que se estructura el Plan y
que a continuacion se indican, siempre que cumplan los requisitos que se
exigen para cada uno de ellos, y dentro de las disponibilidades
presupuestarias existentes:

.- Programa de fomento del alquiler de viviendas.
.- Programa de vivienda protegida en alquiler
.- Programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria.

.- Programa de fomento de la regeneracion y renovacion
urbanas.

.- Programa de apoyo a la implantacion del informe de
accesibilidad, eficiencia energética y estado de
conservacion de los edificios.

.- Programa piloto de proyectos para el fomento de ciudades
sostenibles.

.- Programa de apoyo a la implantacion y gestion del Plan.

2. El procedimiento de concesion de las ayudas se realizara mediante
convocatoria publica o mediante Acuerdo de Comision Bilateral. La




concesion de las ayudas se supeditard siempre a las disponibilidades
presupuestarias existentes.

3. Seran de aplicacion los requisitos, criterios de seleccion y priorizacion,
que se establecen con caracter general en este Capitulo y los previstos en
el correspondiente a cada programa.

Articulo 3.- Gestion del Plan. Convenios de colaboracion con las
Comunidades Auténomas y con las Ciudades de Ceuta y Melilla.

1. Salvo en lo que se indica en los articulos de este real decreto sobre
reserva de fondos del Plan para su gestion directa por el Ministerio de
Fomento, la gestion de las ayudas del Plan corresponde a las Comunidades
Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, que procederan a realizar las
convocatorias correspondientes, tramitar las solicitudes, reconocer el
derecho a los beneficiarios y pagar las subvenciones que correspondan.

2. El Ministerio de Fomento y las Comunidades Auténomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla suscribiran los correspondientes convenios de
colaboracion, cuya vigencia coincidira con la vigencia del Plan.

3. En los convenios de colaboracion se recogeran, necesariamente:

a) La prevision de cantidades a aportar, en cada anualidad, por el
Ministerio de Fomento, siempre que haya disponibilidad presupuestaria
para ello, asi como los compromisos de cofinanciacion de las
actuaciones que, en su caso, asuma la Comunidad Autonoma o Ciudad
de Ceuta y Melilla complementariamente a las aportaciones del
Ministerio de Fomento.

b) Los objetivos a ejecutar por la Comunidad Auténoma o Ciudad de
Ceuta y Melilla, desglosados por programas, con estimacion del
nimero de situaciones y actuaciones a financiar, anualmente, en cada
uno de ellos.
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c) Los criterios de priorizacion para la seleccion de los beneficiarios de
las ayudas.

d) las obligaciones de informacion que deberan cumplirse por las
Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, acerca de las
entidades colaboradoras que participen en la gestion del Plan, de las
solicitudes recibidas, y de las actuaciones y situaciones que se vayan
financiando.

4. En los convenios de colaboracion que se suscriban, se establecera la
creacion de una comision bilateral de seguimiento, que estara presidida por
el titular de la Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo,
siendo su vicepresidente la autoridad que designen las Comunidades
Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla.

5. Las comisiones bilaterales de seguimiento velaran por el adecuado
cumplimiento de lo convenido, pudiendo acordar reajustes en los objetivos
por programas previstos en el convenio de colaboracion; asi como otros
ajustes que resultasen necesarios por las modificaciones que pudieran
producirse en la financiacién del Plan, respetando siempre el marco
general establecido en el convenio de colaboracion y sin que las
reordenaciones que se acuerden puedan suponer incremento de las
dotaciones presupuestarias a aportar por el Ministerio de Fomento.

6. Tanto en el convenio de colaboracion original como en los acuerdos de
las comisiones bilaterales de seguimiento, podra determinarse la
utilizacion de bases de datos o de aplicaciones informaticas de uso
compartido entre las distintas Administraciones publicas intervinientes en
la ejecucién del Plan.

7. Las resoluciones que se adopten por las Comunidades Autonomas y
Ciudades de Ceuta y Melilla en la gestion de las ayudas del Plan estaran
sometidas al régimen de revisidbn e impugnacién que corresponda,
atendiendo a la legislacién de régimen juridico de las Administraciones
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publicas y del procedimiento administrativo comun y, en su caso, a la
normativa propia de cada Comunidad Autonoma.

8. Para financiar actuaciones contempladas en los Programas de fomento
de la regeneracion y renovacion urbanas y de vivienda protegida en
alquiler, sera precisa la celebracion de acuerdos especificos con las
Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla y con los
Ayuntamientos en cuyo término municipal se vaya a actuar. Dichos
acuerdos tendran lugar en el marco de las comisiones bilaterales de
seguimiento.

Articulo 4.- Colaboracion Publico-Privada

1. De acuerdo con lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones, y con el objetivo de atraer financiacion privada
a la ejecucion del Plan, por las Administraciones competentes para su
implantacion se priorizara actuar mediante entidades colaboradoras, o
mediante otras formas de colaboracion publico-privada.

2. En los programas de rehabilitacién de edificios y de regeneracion y
renovacion urbanas, se priorizaran las actuaciones con mayor participacion
y aportacion del sector empresarial, valorandose su viabilidad econdmica.
Los mecanismos mediante los que podran asociarse las Administraciones
publicas y las personas fisicas o juridicas privadas para la articulacion de
su cooperacion en estos ambitos seran los contemplados, especificamente,
en el Capitulo V de este real decreto.

Articulo 5.- Financiacion del Plan

1. El Plan se financiard mediante las consignaciones que a tal fin se
establezcan anualmente en los Presupuestos Generales del Estado, sin
perjuicio de las aportaciones complementarias que, en su caso, puedan
realizar las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, asi
como las corporaciones locales.
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2. Con caracter general, se establece la siguiente prevision de distribucion
de los recursos que anualmente se consignen en los Presupuestos
Generales del Estado entre los distintos programas del Plan:

a) Un maximo del 50% para los programas de fomento del
alquiler de viviendas y de promocion publica de vivienda protegida en
alquiler.

b) Un méaximo del 70% para los programas vinculados con la
rehabilitacién de edificios, y la regeneracion y renovacién urbanas, y
de apoyo a la implantacion del informe de accesibilidad, eficiencia
energeética y estado de conservacién de los edificios.

Dentro de esta asignacion, el Ministerio de Fomento podra reservarse
hasta un maximo de un 2% para la convocatoria y financiacion del
programa piloto de proyectos para el fomento de ciudades sostenibles y
la financiacion de la redaccién de las propuestas correspondientes al
laboratorio de ideas.

c) Un méaximo del 5% para el programa de apoyo a la implantacion
y gestion del Plan.

3. Los recursos del Plan se distribuiran entre las Comunidades Autdnomas
y Ciudades de Ceuta y Melilla, atendiendo a los siguientes criterios
objetivos:

a)  Para los programas de fomento del alquiler de viviendas y de
promocién publica de vivienda protegida en alquiler, se atendera a la
poblacion residente en cada Comunidad Autdénoma y Ciudades de
Ceuta y Melilla con un nivel de renta de hasta 3 veces el IPREM.

b) Para los programas de rehabilitacion de edificios, de
regeneracion y renovacion urbanas y de apoyo a la implantacion del
informe de accesibilidad, eficiencia energética y estado de
conservacion de los edificios se atendera a criterios objetivos de
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antigliedad, obsolescencia o degradacion del parque de edificios de las
Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla.

4. Para los programas de rehabilitacion de edificios, regeneracion vy
renovacion urbana que cuenten con financiacion complementaria de las
Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, el Ministerio de
Fomento reajustara sus aportaciones, aportando una financiacion adicional.
Esta aportacion adicional serd igual a la que realice la Comunidad
Autonoma o Ciudad de Ceuta y Melilla, hasta un maximo del 30% del
presupuesto total de la actuacion. En todo caso, se garantizard una
aportacién minima para todas las Comunidades Autonomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla, objetiva y proporcionada, conforme a lo indicado en el
apartado anterior, independiente de la existencia o no de cofinanciacion.

5. Por orden del titular del Ministerio de Fomento, previa audiencia de las
Comunidades Auténomas y de las Ciudades de Ceuta y Melilla, podra
acordarse una modificacion de los criterios y porcentajes determinantes de
la distribucién de los fondos prevista en los apartados anteriores, si la
evolucidn de las actuaciones y situaciones financiadas asi lo aconsejase.

6. La suma de la ayuda financiera estatal y de las que, en su caso, reciban
los beneficiarios de la Comunidad Auténoma y Ciudades de Ceuta y
Melilla, o de cualquier otra entidad u organismo publico, nacional o
internacional, no podra superar el precio del alquiler de la vivienda o el
coste previsto para la actuacion de rehabilitacion, regeneracion, renovacion
0 promocion de que se trate.

Articulo 6.- Beneficiarios.
1. En cada uno de los capitulos correspondientes de este real decreto se
establecen las situaciones y actuaciones encuadrables en cada programa, y

los potenciales beneficiarios de las subvenciones.

2. Cuando los beneficiarios sean personas fisicas, deberan poseer la
nacionalidad espafiola, o la de alguno de los Estados miembros de la
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Union Europea o del Espacio Econémico Europeo, o, en el caso de los
extranjeros no comunitarios, deberan tener residencia legal y permanente
en Espana.

3. Cuando los beneficiarios no sean personas fisicas, deberan acreditar o
declarar expresamente en su solicitud que se encuentran debidamente
constituidas, segun la normativa que les resulte de aplicacién. En el caso
de entidades que carezcan de personalidad juridica propia, debera hacerse
constar expresamente los compromisos de ejecucion asumidos por cada
miembro de la agrupacién, asi como el importe de la subvencién a aplicar
por cada uno de ellos.

4. Cuando los beneficiarios sean personas fisicas, unidades familiares o
unidades constituidas por varias personas fisicas, la determinacion de los
ingresos de la persona o unidad, a efectos de su valoracion para la
obtencion de la ayuda, se atendra a lo siguiente:

a) Se partird de la cuantia de la base imponible general y del ahorro,
reguladas en los articulos 48 y 49 respectivamente, de la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, correspondiente a la declaracion o declaraciones
presentadas por el solicitante o por cada uno de los miembros de la
unidad, relativa al dltimo periodo impositivo con plazo de
presentacion vencido, en el momento de la solicitud de la ayuda
correspondiente. Si el solicitante o cualquiera de los integrantes de
la unidad no hubieran presentado declaracion, las Comunidades
Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla podran solicitar otras
informaciones, incluyendo una declaracién responsable sobre sus
ingresos, a efectos de determinar los ingresos reales del solicitante o
de la unidad.

b) La cuantia resultante se convertira en numero de veces el IPREM
en vigor durante el periodo al que se refieran los ingresos evaluados.

c) El numero de veces del IPREM resultante podra ser ponderado
mediante la aplicacion, por parte de las Comunidades Auténomas o
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Ciudades de Ceuta y Melilla, de un coeficiente multiplicador Unico,
comprendido entre 0,70 y 1, segun se establezca en el convenio de
colaboracion correspondiente, y en funcion del numero de miembros
de la unidad o de otros factores socio-econdémicos relevantes.

5. Los beneficiarios de ayudas de los programas de fomento del alquiler
estaran obligados a comunicar de inmediato al 6rgano de la Comunidad
Auténoma o Ciudades de Ceuta y Melilla que le haya concedido la ayuda,
cualquier modificacion de las condiciones que motivaron tal
reconocimiento que pueda determinar la pérdida sobrevenida del derecho a
la ayuda. Igualmente, los beneficiarios de ayudas de los programas de
vivienda protegida en alquiler, de rehabilitacion edificatoria y de
regeneracion y renovacion urbanas, deberdn comunicar cualquier
modificacion de sus condiciones que tenga lugar durante la tramitacion de
su solicitud y, en todo caso, con anterioridad a la justificacion de la
aplicacion dada a los fondos percibidos. La no comunicacion de estas
modificaciones sera causa suficiente para el inicio de un expediente de
reintegro de las cantidades que pudieran haberse cobrado indebidamente.

6. La solicitud de ayudas habilitara al 6rgano competente de la Comunidad
Autonoma o Ciudades de Ceuta y Melilla para reclamar toda la
informacidn necesaria, en particular la de caracter tributario o economico
que fuera legalmente pertinente, en el marco de la colaboracion que se
establezca con la Agencia Estatal de Administracién Tributaria y con las
entidades gestoras de la Seguridad Social.

7. Por el 6rgano competente de la Comunidad Autonoma o Ciudad de
Ceuta y Melilla, se desarrollarad una actividad de comprobacion de la
realidad del cumplimiento de los requisitos y demas circunstancias de los
beneficiarios con ocasion de la transferencia de las ayudas.

8. El 6rgano competente de la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta 'y
Melilla reconocera las ayudas que se regulan en los programas de este Real
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Decreto teniendo en cuenta los criterios de preferencia que regule la
normativa vigente en el momento de su reconocimiento.

9. En ningun caso podran ser beneficiarios de estas ayudas quienes
incurran en alguna de las prohibiciones previstas en los puntos 2 y 3 del
articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de diciembre, General de
Subvenciones; o quienes hayan sido sujetos de una revocacion, por el
organo competente de alguna Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y
Melilla, de alguna de las ayudas de las contempladas en éste o en
anteriores planes estatales de vivienda por causas imputables al
solicitante.

Articulo 7.- Entidades colaboradoras

1. El 6érgano competente de la Comunidad Autonoma o Ciudades de Ceuta
y Melilla podra actuar a través de una o varias entidades colaboradoras,
que podran proceder a realizar las actuaciones que se les encomienden,
incluyendo la transferencia o entrega de los fondos publicos a los
beneficiarios. Estos fondos, en ningun caso se consideraran integrantes del
patrimonio de la entidad colaboradora.

2. Podran actuar como entidades colaboradoras en la gestion de estas
ayudas:

a) Los organismos publicos y demas entidades de derecho publico,

b) las empresas publicas y sociedades mercantiles participadas integra o
mayoritariamente por las Administraciones publicas,

¢) las asociaciones a que se refiere la disposicién adicional quinta de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,

d) las organizaciones no gubernamentales y demas entidades privadas
sin &nimo de lucro, especialmente aquéllas que desarrollen su actividad
entre sectores vulnerables merecedores de una especial proteccion,
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e) las Sociedades cuyo objeto social es la adquisicion y promocion de
activos inmobiliarios de naturaleza urbana para su alquiler, tales como
las reguladas en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan
las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario.

Articulo 8.- Organos competentes para el seguimiento del Plan

1. Correspondera a la Conferencia Sectorial de Vivienda y Suelo el
seguimiento de la implantacion y resultados del Plan, proponiendo al
Ministerio de Fomento cuantas medidas considere oportunas para su
mayor eficiencia.

2. La Conferencia Sectorial de Vivienda y Suelo es el 6rgano superior de
cooperacion entre las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y
Melilla y la Administracion del Estado en materia de vivienda y suelo,
estando integrada por el titular del Ministerio de Fomento, que la preside,
y por los consejeros autonémicos con competencias en materia de vivienda
y suelo, entre los que se designard un vicepresidente, segun lo que se
establezca en su reglamento interno.

La Conferencia Sectorial de Vivienda y Suelo ajusta sus actuaciones a lo
dispuesto en el articulo 5 de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico de las
Administraciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo Cominy a
lo que establezca en su reglamento interno de funcionamiento.

Las sesiones plenarias de la Conferencia Sectorial de Vivienda y Suelo
seran convocadas por su presidente, que podra, igualmente, invitar a sus
reuniones a los representantes de las administraciones publicas o de
entidades publicas o privadas que puedan contribuir con sus aportaciones
al mejor funcionamiento de la conferencia. En particular, cuando la
conferencia aborde cuestiones relacionadas con el presente Plan, podra
convocar como observador a una representacion de la Federacion Espafiola
de Municipios y Provincias.
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3. Dentro del Ministerio de Fomento, y bajo la superior direccion del
titular de la Secretaria de Estado de Infraestructuras, Transporte y
Vivienda, correspondera a la Direccion General de Arquitectura, Vivienda
y Suelo el seguimiento y evaluacion del Plan, y la realizacion de cuantas
actuaciones resulten necesarias para su implantacion y control. Igualmente,
le correspondera el control del gasto durante el periodo de vigencia del
Plan.

4. Corresponde a la Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo
la presidencia de las comisiones bilaterales de seguimiento contempladas
en el apartado 4 del articulo 3 de este real decreto, asi como la secretaria
de la Comision del Programa Piloto, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 42.

CAPITULO Il.- PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER DE
VIVIENDAS.

Articulo 9.- Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto facilitar el acceso y la permanencia en una
vivienda en régimen de alquiler a sectores de poblacion que pueden tener
dificultades econdmicas para el acceso o el mantenimiento en este
mercado por tener menor renta disponible.

Articulo 10.- Beneficiarios

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas contempladas en este programa
las personas fisicas mayores de edad que reunan todos y cada uno de los
requisitos siguientes:

a) Ser titular o estar en condiciones de suscribir un contrato de
arrendamiento en calidad de arrendatario, lo que debera acreditarse:

1°.- En el caso de ser titular del contrato de arrendamiento, mediante
la aportacion del mismo.
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b)

d)

2°.- En el caso de personas gque deseen acceder a un arrendamiento,
el contrato debera aportarse en el plazo de 30 dias desde la
concesion de la subvencion, cuyo pago efectivo quedara
condicionado a la aportacion del mismo.

Que la vivienda arrendada o a arrendar, constituya o vaya a
constituir la residencia habitual y permanente del arrendatario, lo
que deberé acreditarse:

1°.- En el caso de ser titular del contrato, mediante certificado de
empadronamiento que acredite, a fecha de la solicitud, las personas
que tienen su domicilio habitual en la vivienda objeto del contrato
de arrendamiento.

2°.- En el caso de personas que deseen acceder a un arrendamiento,
el certificado con los datos de empadronamiento deberé aportarse en
el plazo de 30 dias desde la concesion de la subvencion, cuyo pago
efectivo quedara condicionado a la aportacion del mismo.

Que los ingresos de las personas que tengan, o vayan a tener, su
domicilio habitual y permanente en la vivienda arrendada, consten o
no como titulares del contrato de arrendamiento, sean, en conjunto,
inferiores a 3 veces el IPREM, determinado de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 6. Esta situacion se debera acreditar
mediante los datos que consten en la Agencia Estatal de la
Administracion  Tributaria. No obstante, la Administracion
competente podrd solicitar otras informaciones, incluyendo una
declaracion responsable sobre los ingresos, a efectos de determinar
los ingresos reales del solicitante o la unidad.

Que la vivienda objeto del contrato de arrendamiento lo sea por una
renta igual o inferior a los 600 euros mensuales.

las Comunidades Autonomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla
podran fijar un limite inferior de ingresos de la unidad de
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convivencia y de la renta mensual, establecidos en las anteriores
letras ¢) y d), en funcion de las circunstancias demograficas o
econdmicas que a su juicio lo aconsejen.

2. No podra concederse la ayuda cuando el solicitante o alguno de los que
tengan su residencia habitual en la vivienda objeto del contrato de
arrendamiento se  encuentre en alguna de las situaciones que a
continuacion se indican, respecto de las que podra solicitarse declaracion
responsable del solicitante:

a) Ser propietario o usufructuario de alguna vivienda en el ambito
geogréafico de la Unién Europea o del Espacio Econdmico Europeo.
Se exceptuaran de este requisito quienes siendo titulares de una
vivienda acrediten la no disponibilidad de la misma por causa de
separacion o divorcio, y quienes siendo titulares de una vivienda no
dispongan del efectivo uso de la misma por cualquier otra causa
ajena a su voluntad.

b) Que el titular arrendatario o cualquiera de los que tengan su
domicilio en la vivienda tenga parentesco en primer o segundo
grado de consanguinidad o de afinidad con el arrendador de la
vivienda.

c) Que el titular arrendatario o cualquiera de los que tengan su
domicilio habitual en la vivienda sea socio o participe de la persona
fisica o juridica que actie como arrendador.

3. Cuando un beneficiario de esta ayuda cambie su domicilio a otro para el
que suscriba un nuevo contrato de arrendamiento, quedard obligado a
comunicar dicho cambio al organo competente de la Comunidad
Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla concedente, sin que pierda su
derecho a la subvencion por el mero hecho del cambio, siempre que en el
nuevo arrendamiento se cumplan los limites y condiciones establecidos en
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este real decreto, ajustandose de forma automatica, en su caso, la cuantia
de la ayuda a la del nuevo alquiler.

4. Los solicitantes deberan, igualmente, declarar las ayudas publicas para
alquiler que hayan recibido en los cinco afios anteriores a su solicitud. Los
beneficiarios de la Renta Basica de Emancipacion regulada en el Real
Decreto 1472/2007, de 2 de noviembre, que soliciten la ayuda de este
programa, no podran recibirla sin que previamente renuncien a la
correspondiente a la Renta Basica de Emancipacion.

5. Dentro de los limites de ingresos y de cuantias maximas de la ayuda
establecida- en este programa, podran establecerse requisitos adicionales
por las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, que
podran, igualmente, establecer criterios de priorizacion entre los
solicitantes. Entre dichos criterios de priorizacion estara, necesariamente,
la inclusion en el contrato de arrendamiento de una clausula de sumision
de las discrepancias que puedan surgir en relacion con el mismo a un
procedimiento de arbitraje.

6. La ayuda al alquiler de este programa no se podra compatibilizar con
otras ayudas al alquiler, de similares caracteristicas, que puedan conceder
las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, las
Corporaciones Locales o cualesquiera otras Administraciones o Entidades
Publicas, salvo en los casos previstos en el programa de vivienda protegida
en alquiler de este Plan.

Articulo 11.- Cuantia y plazo de las ayudas.

1. Se concedera a los beneficiarios una ayuda de hasta el 40 por ciento de
la renta anual que deban satisfacer por el alquiler de su vivienda habitual,
con un limite maximo de 2.400 euros anuales por vivienda.

2. Estas ayudas se abonaran mensualmente y se concederan por un plazo
de doce meses, prorrogables, a solicitud del interesado, hasta en un
méaximo de otros doce meses Y, en todo caso, como maximo por los meses
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que correspondan hasta la fecha limite de 31 de diciembre de 2017,
siempre que se mantengan las condiciones sefialadas en el articulo 10.

Articulo 12.- Control del desarrollo del programa

En los convenios de colaboracion que ha de suscribir el Ministerio de
Fomento con las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta 'y Melilla
Sse recogera necesariamente, en relacion con este programa, lo siguiente:

a) Numero de ayudas a otorgar anualmente

b) Compromiso presupuestario que, en su caso, vayan a asumir las
Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla sobre
aportacion de fondos complementarios a los aportados por el Ministerio
de Fomento.

¢) Mecanismos de seguimiento y control del cumplimiento de
objetivos, siendo obligatorio al menos lo siguiente:

1° Remisién al Ministerio de Fomento de las resoluciones de
reconocimiento de la ayuda de los beneficiarios que se vayan
otorgando. Si el Ministerio de Fomento no recibe informacién de
las resoluciones de reconocimiento de la ayuda, no realizara las
correspondientes transferencias de fondos a las Comunidades
Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla.

2° Fijacion de las obligaciones minimas de control, entre las que
necesariamente estara la de que el beneficiario aporte toda la
informacidn sobre otras ayudas que eventualmente haya obtenido
para la misma finalidad, y que no se encuentre en ninguna de las
circunstancias indicadas en el articulo 13 de la Ley 38/2003, de
17 de noviembre, General de Subvenciones

d) Determinacion de los programas o aplicaciones informaticas
mediante los que se realizara, telematicamente, el intercambio de
informacion entre las dos administraciones.
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e) Obligacion de hacer constar la imagen institucional del Ministerio de
Fomento en el recibo de la ayuda que se emita; o bien, en la
transferencia que se realice deberd mencionarse expresamente al
Ministerio de Fomento como origen de la ayuda; todo ello de acuerdo
con el Manual de Imagen Institucional, y sin perjuicio de la inclusion
de los logos o imagenes institucionales de las restantes
Administraciones o entidades participantes.

CAPITULO I1l.- PROGRAMA DE VIVIENDA PROTEGIDA EN
ALQUILER

Articulo 13. Objeto del programa

El objeto de este programa es el fomento de la creacion de un parque de
vivienda protegida para alquiler sobre suelos de titularidad pablica. Esta
vivienda, cuya superficie Util no podra exceder de 90 m2, serd de dos
tipos:
a) Vivienda de alquiler social en rotacion, para unidades de convivencia
con ingresos de hasta 1,2 veces el IPREM, sumando los de todos los
gue vayan a residir habitualmente en la vivienda.
b) Vivienda de alquiler protegido, para unidades de convivencia con
ingresos entre 1,2 y 3 veces el IPREM, sumando los de todos los que
vayan a residir habitualmente en la vivienda.

Articulo 14. Viviendas de alquiler social y protegido.

1. Podréan ser calificadas como viviendas protegidas para alquiler social en
rotacion las viviendas de nueva construccion o procedentes de la
rehabilitacién que se vayan a destinar, por un plazo de al menos 50 afios,
en un porcentaje minimo del 50% del numero total de viviendas, al
arrendamiento a inquilinos de los referidos en la letra a) del articulo
anterior y siempre que el resto de las viviendas se califiquen como de
alquiler protegido, de acuerdo con lo indicado en la letra b) del articulo
anterior. El régimen de alquiler protegido habrd de mantenerse,
igualmente, por un plazo de al menos 50 afios.

24



2. Las viviendas a que se refiere este articulo habran de ser edificadas
sobre suelos pertenecientes a las Administraciones Pudblicas o sus
entidades dependientes. Estas, deberan cedérselos gratuitamente entre ellas
y a las fundaciones publicas o asociaciones declaradas de utilidad pablica,
0 constituir sobre dichos suelos derechos de superficie para la promocion
de estas viviendas, en las condiciones que, de acuerdo con el régimen
juridico de aplicacion, sean establecidas por las Comunidades Autdnomas
y Ciudades de Ceuta y Melilla, o los Ayuntamientos.

Articulo 15. Beneficiarios de las ayudas. Régimen de prioridad.

1. Podran ser beneficiarios de estas ayudas:

a) Las Administraciones publicas, los organismos publicos y demas
entidades de derecho publico, asi como las empresas publicas vy
sociedades mercantiles participadas integra 0 mayoritariamente por las
Administraciones publicas.

b) las fundaciones y las asociaciones declaradas de utilidad publica, y
aquéllas a las que se refiere la disposicion adicional quinta de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

¢) las organizaciones no gubernamentales y demas entidades privadas
sin &nimo de lucro, especialmente aquéllas que desarrollen su actividad
entre sectores vulnerables merecedores de una especial proteccion.

d) las empresas privadas con las que la Administracién Publica
correspondiente constituya un derecho de superficie por un periodo de
al menos 30 afos.

2. Se consideraran prioritarias las actuaciones en las que la Comunidad
Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla, o el Ayuntamiento, comprometan
cofinanciacion, siendo preferentes aquellas en que sea mayor Ila
financiacion aportada por dichas Administraciones publicas. A tales
efectos, se entenderd que forma parte de dicha financiacion la puesta a
disposicion del suelo con carécter gratuito.
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Con la finalidad prevista en el apartado anterior, se firmaran los acuerdos
correspondientes en el seno de las comisiones bilaterales de seguimiento.

Articulo 16. Ayudas y procedimiento de concesion de la subvencion.

1. Los promotores de estas viviendas podran obtener una subvencion,
consistente en una ayuda directa, proporcional a la superficie de cada
vivienda, hasta un méaximo de 200 euros por metro cuadrado Util de
superficie de vivienda. No se computaran, a estos efectos, los anejos ni las
superficies adicionales.

La cuantia maxima de esta subvencion no podra superar el 20% del coste
de la edificacion, con un limite maximo de 18.000 euros por vivienda; todo
ello, con independencia de la cofinanciacion que puedan aportar otras
administraciones publicas.

2. El precio del alquiler social sera proporcional a la superficie de la
vivienda, sin que, en ningun caso, pueda superar los 4,7 euros mensuales
por metro cuadrado de superficie Gtil. El precio del alquiler protegido sera
proporcional a la superficie de la vivienda, sin que, en ningdn caso, pueda
superar los 6 euros mensuales por metro cuadrado de superficie Gtil.

3. La subvencion a que se refiere el apartado 1 del articulo anterior se
abonard de una sola vez, y previamente al abono de la misma, el
beneficiario debera acreditar estar en posesion de:

a) Acuerdo administrativo de cesion gratuita del suelo o, en su caso,
escritura publica de constitucion del derecho de superficie.

b) Licencia municipal de obra.
c) Calificacion provisional como vivienda protegida para alquiler
d) Certificado de inicio de obra.

4. El beneficiario debera aportar en el plazo maximo de 22 meses desde la
fecha de inicio de obra, que podra extenderse a 28 meses cuando se trate
de promociones de mas de 80 viviendas, lo siguiente:
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a) Certificado final de obra
b) Calificacion definitiva como vivienda protegida en alquiler

5. La recepcion de la subvencion, debera estar avalada o garantizada por
cualquier medio admisible en derecho, que asegure su devolucion en caso
de que, finalmente, no se cumpla con los plazos establecidos en este
apartado, no llegue a concluirse la promocion, o se produzcan otras
circunstancias que supongan el incumplimiento de los requisitos exigidos
para la obtencion de la subvencion.

El Ministerio de Fomento no transferirda a la Comunidad Auténoma o
Ciudad de Ceuta o Melilla el importe de la subvencidén hasta que la
Comunidad Autonoma o Ciudad de Ceuta y Melilla remita al Ministerio la
documentacién exigida en este articulo, junto con la resolucion del
reconocimiento de la ayuda.

Una vez que la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla reciban
el importe de la subvencion, dispone de un plazo maximo de 30 dias para
hacer efectiva la ayuda al beneficiario de que se trate.

6. Las aportaciones de las otras Administraciones publicas intervinientes
se fijaran en el Convenio correspondiente, pudiendo consistir, entre otras
formas, en una subvencion adicional a la aportada por el Ministerio de
Fomento, o en la subsidiacién de parte del alquiler a repercutir sobre el
arrendatario.

Articulo 17. Arrendatarios

1. Por los Ayuntamientos, o entidad pablica que corresponda, se procedera
a seleccionar a los arrendatarios destinatarios de estos alquileres sociales y
protegidos, atendiendo a lo establecido en este real decreto y a los criterios
gue, en su caso, se fijen en los Convenios que se suscriban.

2. En todo caso, un 30% de la oferta de las viviendas de alquiler social
debera reservarse, mientras existan solicitudes para ello, a facilitar el
acceso a la vivienda a sectores de poblacion que estén siendo atendidos por
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los servicios sociales de las Comunidades Auténomas o Ciudades de Ceuta
y Melilla, de las Corporaciones Locales o de las organizaciones no
gubernamentales y demas entidades privadas sin animo de lucro. En estas
circunstancias, la subsidiacion complementaria que, en su caso, otorgue la
Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla podra llegar a la
totalidad del alquiler, salvo que el beneficiario disfrute de ayuda otorgada
al amparo del programa de fomento del alquiler, en cuyo caso la suma de
ambas ayudas no podra exceder de la cuantia del alquiler.

3. Los arrendamientos en régimen de alquiler social en rotacién tendran
una duracidon minima de un afio y maxima de tres, siempre que se
mantengan las condiciones economicas del arrendatario y, en su caso, de
atencion por los servicios sociales, que permitieron su acceso a este
programa.

CAPITULO IV.- PROGRAMA DE FOMENTO DE LA
REHABILITACION EDIFICATORIA

Articulo 18.- Objeto del programa

Son objeto de este programa las actuaciones que persigan realizar obras y
trabajos de mantenimiento e intervencion en edificios de caracter
predominantemente residencial, sus instalaciones y espacios privativos
comunes, con alguno de los siguientes objetivos:

a) Mejorar su estado de conservacion

b) Garantizar la accesibilidad

c) Mejorar su eficiencia energética.

Articulo 19.- Actuaciones subvencionables.

1. Seran subvencionables las actuaciones siguientes:
a)  Actuaciones necesarias para la conservacion y mejora del
edificio, incluyendo medidas especificas referidas a la habitabilidad, la
seguridad y la salubridad.
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b)  Actuaciones para mejorar la eficiencia energetica, la proteccion
del medio ambiente y la utilizacion de energias renovables del edificio.

c)  Actuaciones para realizar los ajustes razonables que garanticen la
accesibilidad al edificio, 0 a sus viviendas y locales.

2. Se consideraran actuaciones para mejorar el estado de conservacion del
edificio las siguientes:

a)  Cualquier intervencion sobre sus elementos estructurales tales
como muros, pilares, vigas y forjados, incluida la cimentacion, que esté
destinada a reforzarlos, consolidarlos o solucionar sus deficiencias con
objeto de alcanzar una resistencia mecanica, estabilidad, y aptitud al
servicio que sean adecuadas al uso del edificio.

b)  Cualquier intervencion sobre los elementos de la envolvente
afectados por humedades, como cubiertas y cerramientos, de forma que
se minimice el riego de afeccion al edificio y a sus elementos
constructivos 'y estructurales, por humedades provenientes de
precipitaciones atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de
condensaciones.

C) Las realizadas en las instalaciones comunes de electricidad,
fontaneria, saneamiento y telecomunicaciones, con el fin de adaptarlas
a la normativa vigente.

d)  Las destinadas a mejorar la seguridad en caso de incendio, de tal
forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio
edificio y los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de
extincion y rescate.

e) Las obras que se realicen en los cerramientos de las fachadas de
los edificios que o bien cuenten con mas de 70 afios de antigiiedad, o
estén situados dentro de conjuntos histérico-artisticos o declarados
como Bienes de Interés Cultural, o estén protegidos integralmente o en
sus elementos de fachada por el instrumento de ordenacion urbanistica
correspondiente; siempre y cuando tengan por objeto su conservacion,
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reparacion o restauracion, asi como evitar peligros, eliminar elementos
afiadidos y homogeneizar los elementos que los integran.

3. Se consideraran actuaciones para mejorar la eficiencia energética, la
proteccion del medio ambiente y la utilizacion de energias renovables del
edificio, las siguientes:

a)  Lainstalacion de paneles solares, u otros dispositivos de energia
renovable, a fin de contribuir a la produccion de agua caliente sanitaria
demandada por las viviendas.

b)  La mejora de la envolvente térmica del edificio para reducir su
demanda energética, mediante actuaciones como el incremento del
aislamiento térmico, la sustitucion de carpinterias y acristalamientos de
los huecos, u otras incluyendo la instalacion de dispositivos
bioclimaticos, siempre que se demuestre su eficacia energética,
considerando factores como la severidad climatica y las orientaciones.
c) La implantacion de sistemas de renovacion de aire con
intercambiador de calor, instalaciones de acondicionamiento térmico o
de energias renovables, o la mejora de los sistemas e instalaciones
existentes que incrementen su eficiencia energética

d) La mejora de las instalaciones de suministro e instalacion de
mecanismos que favorezcan el ahorro de agua, asi como la realizacion
de redes de saneamiento separativas en el edificio que favorezcan la
reutilizacion de las aguas grises en el propio edificio y reduzcan el
volumen de vertido al sistema publico de alcantarillado.

e) La implantacion de sistemas de instalaciones de
acondicionamiento térmico, o la mejora de los sistemas e instalaciones
existentes que incrementen su eficiencia energética.

f) Cuantas otras sirvan para mejorar el cumplimiento de los
parametros establecidos en el Documento Béasico del Cddigo Técnico
de la Edificacion DB-HR, proteccion contra el ruido.

Las actuaciones referidas en las letras b) y c) anteriores deben mejorar la
eficiencia energética de los edificios, reduciendo su demanda energética
en, al menos un 30% sobre su situacion antes de las actuaciones.
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4. Se consideraran actuaciones para realizar los ajustes razonables que
garanticen la accesibilidad al edificio, las tendentes a adecuar los edificios
de viviendas o los accesos a las viviendas a la normativa sectorial vigente,
en los términos establecidos por la Ley 26/2011, de 1 de agosto, de
adaptacion normativa a la Convencion Internacional sobre los Derechos de
las Personas con Discapacidad y en el Real Decreto 505/2007, de 20 de
abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones. En
particular:

a) La instalacion de ascensores o0 adaptacion de los mismos, una vez

instalados, a la normativa vigente en cada momento.

b) La instalacion o mejora de salvaescaleras, rampas u otros

dispositivos de acceso a los edificios, incluyendo los adaptados a las

necesidades de personas con discapacidad sensorial.

c) La instalacion de elementos de informacion que permitan la

orientacién en el uso de escaleras y ascensores.

Articulo 20. Condiciones particulares de los edificios y de las actuaciones
objeto del Programa.

Para la obtencidn de las ayudas relacionadas en este programa, se requiere:

1. Que los edificios tengan caracter predominantemente residencial, una
antigiedad minima de 30 afios y que, al menos, el 70% de su
edificabilidad esté destinada a vivienda. Excepcionalmente, se
admitiran en este programa edificios que, sin cumplir las condiciones
anteriores, presenten graves dafios estructurales o de otro tipo, que
justifiquen su inclusién en el Programa, o tengan integramente como
destino el alquiler, durante, al menos, 10 afios a contar desde la
recepcion de la ayuda, lo que se hard constar mediante la anotacion
correspondiente en el registro de la propiedad.

2. Que se adjunte el “informe de condiciones de accesibilidad,
eficiencia energética y estado de conservacion del edificio, o edificios”
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con el contenido y condiciones que recoge el Anexo de este real
decreto, cumplimentado y suscrito por técnico competente.

3. Que las actuaciones cuenten con el acuerdo de la Comunidad o
Comunidades de Propietarios de que se trate, debidamente agrupadas
en éste Ultimo caso, cuando sea preciso, y, con la autorizacion
administrativa correspondiente, cuando sea preceptiva.

4. Que, cuando se trate de actuaciones para mejorar el estado de
conservacion del edificio o edificios que pretendan acogerse al
programa, éstos sumen, como minimo, 5 viviendas.

5. Que, cuando se trate de actuaciones para mejorar la eficiencia
energética del edificio o edificios que pretendan acogerse al programa,
éstos sumen, como minimo, 20 viviendas.

6. Que, cuando se trate de actuaciones para garantizar la accesibilidad
universal del edificio o edificios que pretendan acogerse al programa,
éstos sumen, como minimo, 8 viviendas, o excepcionalmente menos,
cuando en el inmueble existan ocupantes legales con discapacidad
motriz o sensorial acreditada, segun corresponda al tipo de obras a
realizar.

7. Excepcionalmente, cuando razones sociales, demograficas o
econdmicas asi lo aconsejen, podra fijarse en los convenios con las
Comunidades Autonomas y con las Ciudades de Ceuta y Melilla, un
namero menor de viviendas, distinto a los sefialados en los tres
apartados anteriores.

Articulo 21. Beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas de este programa las
comunidades de propietarios, las agrupaciones de comunidades de
propietarios, o los propietarios Unicos de edificios de viviendas que
cumplan con los requisitos establecidos en el articulo 20.

2. Cuando existiere acuerdo entre el propietario de la vivienda y el
arrendatario de la misma de que este ultimo costee a su cargo las
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actuaciones de rehabilitacion que correspondan, a cambio del pago de la
renta, el arrendatario podra solicitar de la comunidad de propietarios o, en
su caso, del propietario Unico, la adopcion del correspondiente acuerdo de
solicitud de estas ayudas.

3. No podran obtener la financiacion correspondiente a este programa los
beneficiarios de ayudas para rehabilitar edificios que ya lo sean por las
ayudas del Programa de Regeneracion y Renovacion Urbana contemplado
en el capitulo V de este real decreto.

Articulo 22. Tipo y cuantia de las ayudas

1. La cuantia maxima de las ayudas se determinard en funcién del
presupuesto total correspondiente al edificio o edificios, que comprendera
el coste total de las obras a realizar sobre los elementos comunes e
instalaciones generales del edificio o edificios, incluidas las que, para ello,
deban realizarse necesariamente sobre viviendas y locales. En caso de
contener actuaciones de mas de uno de los tipos indicados, el presupuesto
debera desglosarse de acuerdo a estos tipos de actuaciones.

2. La cuantia maxima de las subvenciones a conceder por edificio se
atendra a las siguientes condiciones:

a) Se calculara multiplicando las ayudas unitarias por vivienda y local
establecidas en el apartado siguiente, por el numero de viviendas y
superficies de local del edificio que consten en el registro de la
propiedad o, en su defecto, en el catastro.

b) La cuantia maxima subvencionable del presupuesto total, no podra
exceder de 10.000 euros por vivienda y por cada 100 m2 de superficie
util de local o locales, ni superar el 30% del coste total de las obras
proyectadas para cada uno de los distintos tipos de actuaciones
descritas en el articulo 19; debiendo cumplirse, ademas, las siguientes
condiciones:
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- La cuantia maxima de las ayudas unitarias calculadas por vivienda
y por 100 m2 de superficie util de locales para las actuaciones de
conservacion no excedera de 6.000 euros por vivienda,

- La cuantia maxima de las ayudas unitarias por vivienda y por 100
m2 de superficie Util de locales para las actuaciones de eficiencia
energética y de contribucion a una economia baja en carbono no
excedera de 5.000 euros si se reduce en el 50% o mas la demanda
energeética del edificio; y de 2.000 euros si se reduce entre el 30 y el
50%.

- La cuantia maxima de las ayudas unitarias por vivienda y por 100
m2 de superficie util de locales para las actuaciones de mejora de la
accesibilidad no excedera de 3.000 euros. En el caso de edificios con
15 viviendas 0 menos, el limite establecido en el apartado b) anterior
podré llegar al 50% del coste total de las obras necesarias para la
mejora de la accesibilidad en el edificio.

- La cuantia méxima de las ayudas unitarias calculadas por vivienda
y por 100 m2 de superficie Gtil de locales en los edificios declarados
Bienes de Interés Cultural, o que cuenten con proteccion integral en
el instrumento de ordenacion urbanistica correspondiente podra
incrementarse  adicionalmente, respecto a las sefialadas
anteriormente, en un 20%.

Articulo 23. Gestion de las subvenciones.

1. La subvencién se abonara de una sola vez, para lo que se exigira que el
beneficiario aporte:

a) Licencia o licencias municipales que sean precisas para la realizacién
de la obra de rehabilitacién

b) Certificado o certificados de inicio de la obra de rehabilitacion.

2. El plazo para ejecutar la obra de rehabilitacién no podra exceder de 14
meses, contados desde la fecha que figure en el certificado de inicio de la

34




obra de rehabilitacion. Dicho plazo se podra ampliar hasta 18 meses para
el caso de edificios o actuaciones que afecten a 50 0 mas viviendas.

3. La recepcién de la subvencion debera estar avalada o garantizada por
cualquier medio admisible en derecho, que asegure su devolucion en caso
de que, finalmente, no llegue a concluirse la rehabilitacion en el plazo
establecido, o se produzcan otras circunstancias que supongan el
incumplimiento de los requisitos exigidos para la obtencion de la
subvencion.

4. El Ministerio de Fomento no transferira a la Comunidad Auténoma o
Ciudad de Ceuta o Melilla el importe de la subvencién hasta que la
Comunidad Autonoma o Ciudad de Ceuta y Melilla remita al Ministerio la
documentacién exigida en este apartado junto con la resolucion del
reconocimiento de la ayuda.

Una vez que la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla reciban
el importe de la subvencion, dispone de un plazo maximo de 30 dias para
hacer efectiva la ayuda al beneficiario de que se trate.

CAPITULO V.- PROGRAMA DE REGENERACION Y
RENOVACION URBANAS

Articulo 24. Objeto del programa
1. Seran objeto de este programa:

a) la realizacion conjunta de obras de rehabilitacion edificatoria, de
urbanizacion o reurbanizacion del espacio publico y, en su caso, de
edificacion en sustitucion de edificios demolidos, dentro de un &mbito
de actuacion previamente delimitado.

b) la ejecucion de proyectos piloto relacionados con las lineas
estratégicas referidas en las letras a, b, c, d, e, y f del articulo 37, que
hayan sido previamente seleccionados en el correspondiente concurso
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convocado al efecto.

2. El acuerdo administrativo mediante el cual se delimiten los
correspondientes ambitos de actuacion contendr4, como minimo, los
siguientes extremos:

a)  Justificacion de la delimitacion y de los fines e intereses publicos
que persigue la propuesta de intervencion.

b) Identificacion de todos los inmuebles incluidos en el ambito
delimitado, asi como de sus propietarios y ocupantes legales.

C) Memoria que describa las actuaciones a realizar y asegure su
idoneidad técnica y su viabilidad economica, fijada ésta Gltima en
términos de rentabilidad y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivadas de la misma, para los propietarios
incluidos en el ambito de actuacion, sea conjunta o aislada.

d)  Avance de la equidistribucion que sea precisa, entendiendo por
tal la distribucion, entre todos los afectados, de los costes derivados de
la ejecucion de la correspondiente actuacion y de los beneficios
imputables a la misma, incluyendo entre ellos las ayudas puablicas y
todos los que permitan generar algun tipo de ingreso vinculado a la
operacion.

La equidistribucion tomard como base las cuotas de participacion que
correspondan a cada uno de los propietarios en la Comunidad de
Propietarios o en la Agrupacion de Comunidad de Propietarios, en las
Cooperativas que pudieran constituirse al efecto, asi como la
participacién que, en su caso, corresponda, de conformidad con el
acuerdo al que se haya llegado, a las empresas, entidades o sociedades
que vayan a intervenir en la operacion, para retribuir su actuacion.

e) El plan de realojo temporal y definitivo, y de retorno a que dé
lugar, en su caso.

f) Descripcion de las actuaciones a realizar, forma de gestion
elegida, proyectos en su caso necesarios para la ejecucion de las obras,
de conformidad con la legislacion de ordenacidn territorial y urbanistica
y calendario de las mismas.
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Articulo 25.- Actuaciones subvencionables
Son actuaciones subvencionables por este programa las siguientes:

a) las de rehabilitacion edificatoria, en los términos definidos en el
articulo 19.

b) las tendentes a la mejora de la calidad y la sostenibilidad del medio
urbano, y en concreto:

1° las de urbanizacion y reurbanizacion material del espacio pablico
en el ambito de que se trate, tales como pavimentacion, jardineria,
infraestructuras, instalaciones y servicios urbanos de abastecimiento
de agua, saneamiento, suministro energético, alumbrado, recogida de
residuos, telecomunicaciones y utilizacion del subsuelo.

2° Las de mejora de la accesibilidad del espacio publico

3° Las de mejora de la eficiencia ambiental, referida al ciclo del agua,
al uso de energia y a la eficiencia en el uso de materiales, asi como a
la proteccion y mejora de la biodiversidad, tales como las siguientes:

- En el &mbito del agua, las de reduccion del uso de agua potable, las
de gestion sostenible de la escorrentia urbana, y las de gestion de su
retorno adecuado al medio.

- En el ambito de la energia, las de mejora de la eficiencia energética
en edificacion y en servicios urbanos, las de implantacion de energias
renovables, las de fomento de la movilidad sostenible y todas aquéllas
destinadas a reducir la demanda energética, reducir las emisiones de
gases de efecto invernadero y aumentar el uso de energias renovables.

- En el &mbito de la mejora en el uso de materiales, las relacionadas
con la mejora del reciclaje de los materiales, especialmente aquéllas
dirigidas a cumplir con los planes nacionales o autonémicos de
recogida de residuos, las relativas al uso de materiales reciclados o
renovables en edificacion o urbanizacion, y las relativas al uso de
materiales locales ligados a estrategias de promocion de una gestion
sostenible del territorio.
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- En el ambito de la proteccion y mejora de la biodiversidad, las
propuestas de conectividad de espacios verdes, de promocion de
cubiertas verdes, o de implantacion de especies adecuadas al medio.

4° Las de mejora de la diversidad funcional, proponiendo acciones y
planes dirigidos a posibilitar la instalacion de actividades diversas y
complementarias a las existentes.

c) Las de edificacion de nueva construccion en sustitucion de edificios
previamente demolidos, siempre que la nueva construccion tenga una
certificacion energética minima “B”, incluyendo la sustitucion de la
infravivienda por vivienda que reuna los requisitos legalmente
exigibles, con destino al realojamiento y retorno de los ocupantes
legales de inmuebles que tengan en ellos su residencia habitual.

d) Los programas de realojo temporal de los ocupantes legales de
inmuebles que deban ser desalojados de su vivienda habitual, a
consecuencia de la correspondiente actuacion.

e) En el caso de los proyectos piloto, todas las actuaciones que
contenga, referidas especificamente a las lineas estratégicas
desplegadas en el articulo 37.3

Articulo 26. Condiciones particulares de los ambitos y actuaciones objeto
del programa.

Para la obtencion de las ayudas reguladas en este programa, las
actuaciones a que se refiere el articulo 24.1.a) deberan cumplir, ademas,
los siguientes requisitos:

1. El &mbito de actuacion debera estar delimitado por acuerdo de la
Administracion competente, tanto si es continuo, como discontinuo y
agrupar, al menos, 150 viviendas que tengan una antigiiedad superior a
30 arios, excepto en cascos historicos, nucleos rurales, actuaciones
exclusivamente de renovacion urbana y otros supuestos excepcionales
que, en su caso, se fijarian en los Acuerdos de Comisién Bilateral con
las Comunidades Autonomas y con las Ciudades de Ceuta y Melilla.

2. Al menos un 60 por 100 de la edificabilidad sobre rasante existente
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dentro del ambito de actuacion, o de la resultante segun el planeamiento
vigente para el mismo, debera tener como destino el uso residencial.

Articulo 27. Gestion de las subvenciones.

1. En el momento de solicitar financiacion en el marco de este real decreto,
los &mbitos de actuacion que estén incluidos o vinculados a operaciones
de reforma interior que hagan necesaria una nueva ordenacion
pormenorizada del mismo o la aprobacién del instrumento de
equidistribucion que corresponda, deberdn contar, al menos, con la
aprobacion inicial del instrumento de ordenacion urbanistica y del de
ejecucion y equidistribucién necesarios.

2. La resolucion del reconocimiento de la ayuda por parte de la
Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla, requerira la
acreditacion previa de la aprobacion definitiva de dichos instrumentos.

3. El abono de esta ayuda requerira que el beneficiario aporte previamente:

a)  Todas las licencias municipales que sean precisas para ejecutar la
correspondiente actuacion, tanto si son de demolicién, urbanizacion y
obra nueva, como cualesquiera otras necesarias para iniciar la
intervencion.

b)  Certificado de inicio de las obras legitimadas por las
correspondientes licencias, al menos de la primera de las intervenciones
necesarias.

4. La recepcion de la subvencion, debera estar avalada o garantizada por
cualquier medio admisible en derecho, que asegure su devolucion en caso
de que, finalmente, no se cumpla con los plazos establecidos en este
apartado, no llegue a concluirse la actuacion, o se produzcan otras
circunstancias que supongan el incumplimiento de los requisitos exigidos
para la obtencion de la subvencion.

5. La actuacion financiada en su conjunto debera ejecutarse en un plazo
maximo de tres afios desde la recepcion de la primera parte de la ayuda.
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En el Acuerdo de Comision Bilateral se fijaran las anualidades
correspondientes a la aportacion del Ministerio de Fomento, hasta un
maximo de tres, que seran transferidas por el Ministerio de Fomento a las
Comunidades Autonomas o Ciudades de Ceuta y Melilla, cuando el
Ministerio disponga de toda la documentacion exigida en este articulo.
Todo ello, sin perjuicio de las aportaciones de otras Administraciones o de
entidades privadas

6. Una vez que la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla
reciba el importe de la subvencidn, dispone de un plazo maximo de 30 dias
para hacer efectiva la ayuda al beneficiario de que se trate.

Articulo 28.- Beneficiarios

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas de este programa los que, de
conformidad con el sistema de actuacion elegido por la Administracion
actuante, asuman la responsabilidad de la ejecucion integral del &mbito de
actuacion, ya sean las propias Administraciones Pdblicas, las
comunidades de propietarios, agrupaciones de comunidades de
propietarios, los consorcios y entes asociativos de gestion, asi como las
empresas privadas adjudicatarias, en su caso, de la gestion mediante
concurso regido por los principios de transparencia y publicidad.

2. Cuando la ejecucion de la actuacion corresponda a varios beneficiarios,
la ayuda se distribuira en proporcion al coste que cada uno de ellos deba
soportar.

3. No podran obtener financiacién correspondiente a este programa

quienes se hayan beneficiado, dentro del &mbito de actuacion, de las
ayudas del programa de rehabilitacion edificatoria.

Articulo 29. Tipo y cuantia de las ayudas
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1. La cuantia méxima de las ayudas se determinard en funcién del
presupuesto total correspondiente a la actuacion, que incluird el coste
integro de las obras a realizar, tanto sobre los edificios, como sobre los
espacios publicos y, en su caso, la demolicién y sustitucién de la
edificacion, debiendo desglosarse de acuerdo a los tipos de actuaciones
financiables establecidas en el articulo 25. Asimismo incluira los costes de
realojamiento que precise la operacion.

2. El limite méximo de las subvenciones a otorgar para la financiacion de
las actuaciones previstas en cada ambito de actuacion sera del 30% del
presupuesto total, sumando los parciales correspondientes a los distintos
tipos de actuaciones financiables que contenga de forma desglosada, si
bien deberan cumplirse los siguientes requisitos:

a) Que la ayuda maxima por vivienda rehabilitada sea inferior a 10.000
euros.

b) Que la ayuda maxima por cada vivienda construida en sustitucion de
otra previamente demolida no supere los 30.000 euros.

c) Que la parte de la subvencién total que corresponda a los realojos
temporales, no podré exceder de una cuantia media maxima por unidad
familiar a realojar, de 4.000 euros anuales, durante el tiempo que duren
las obras y hasta un maximo de 3 afios.

3. La cuantia maxima de las ayudas para las actuaciones referidas en el
articulo 24.1,b), se determinara en funcion del presupuesto total de la
actuacion, sumando los parciales correspondientes a los distintos tipos de
actuaciones financiables que contenga de forma desglosada, sin que pueda
exceder del 30% del mismo. Dicho presupuesto debera ajustarse al
realizado de forma estimativa que, en cada caso, haya establecido la
correspondiente Orden de bases o de convocatoria.

4. En todo caso, la percepcién de estas subvenciones sera compatible con
la de cualesquiera otras procedentes de diferentes fuentes publicas,
siempre y cuando éstas no superen el 70% de su presupuesto total. En los
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casos en que se superara dicho porcentaje, se reducird la cuantia de la
financiacion proveniente del Plan estatal, en la medida necesaria para no
superarlo.

Articulo 30.- Priorizaciéon en la obtencién de subvenciones.

1. Para la concesion de estas subvenciones, se consideraran prioritarias las
actuaciones que a continuacion se indican, y por el orden siguiente:

a) Las que aunen financiacion procedente de otras Administraciones
Publicas.

b) Las que contemplen modalidades innovadoras de financiacion de
modo que garanticen una mayor aportacion de fondos privados sin
repercutir directamente sobre los propietarios. A los efectos de
justificar este aspecto y lo establecido en la letra anterior, debera
especificarse de forma pormenorizada relacion de instituciones
publicas y privadas implicadas, la estimacion de costes y las fuentes de
financiacion y subvenciones previstas, asi como los compromisos
establecidos para su puesta en marcha, desarrollo y seguimiento, con
justificacién de la viabilidad financiera de las operaciones propuestas.

c) Las que vengan exigidas, con caracter obligatorio, por el acuerdo de
la Administracion competente, derivado de la necesidad de actuar con
caracter integrado, sobre &mbitos vulnerables, obsoletos o degradados.
A tales efectos, se requerird la presentacion de una memoria
justificativa de la situacion de vulnerabilidad social, econémica y
ambiental del area, debidamente justificada sobre la base de indicadores
e indices estadisticos objetivos en relacién con la media municipal,
autonémica y estatal o, en su defecto, sobre la base de informes
técnicos que avalen dicha situacion. Esta memoria incluird asimismo un
diagndstico de la situacion existente y la enumeracion de los objetivos
de la actuacion.

d) Las que propongan una actuacion de regeneracion urbana integrada,
entendiendo por tal la que alne propuestas de regeneracion social,
econdmica y ambiental del &mbito de que se trate. A tales efectos,
debera presentarse un programa comprensivo de las acciones a
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desarrollar en los siguientes ambitos: socio-economico, educativo y
cultural; dotaciones y equipamientos publicos; eficiencia energetica y
utilizacion de energias renovables; y mejora de la habitabilidad y
accesibilidad del entorno urbano y de las viviendas y edificios incluidos
en el area.

e) Las actuaciones que afecten a ambitos incluidos en conjuntos
histéricos que gocen de la declaracion como tales, o tengan ya
expediente incoado al efecto, segun la legislacion aplicable y cuenten
con un plan especial de conservacion, proteccion, rehabilitacion, o
figura similar establecida por las Comunidades Autonomas y Ciudades
de Ceuta y Melilla, y que cuente al menos con la aprobacion inicial en
el momento de la solicitud.

2. Los acuerdos de comision bilateral que se suscriban entre el Ministerio
de Fomento, las Comunidades Autonomas o Ciudades de Ceuta y Melilla
y los Ayuntamientos, recogeran los términos que desarrollen para cada
caso la aplicacion de estos criterios generales de priorizacion. La
resolucién de otorgamiento de la ayuda debera justificar la aplicacion de
estos criterios.

CAPITULO VI.- DISPOSICIONES COMUNES A LOS PROGRAMAS
DE FOMENTO DE LA REHABILITACION EDIFICATORIA Y DE
FOMENTO DE LA REGENERACION Y LA RENOVACION
URBANAS

Articulo 31.- Colaboracion publico-privada

1. Las Administraciones publicas y las entidades adscritas o dependientes
de las mismas, las comunidades y agrupaciones de comunidades de
propietarios, las cooperativas Yy las asociaciones administrativas
constituidas al efecto, los propietarios de terrenos, construcciones,
edificaciones y fincas urbanas y los titulares de derechos reales o de
aprovechamiento, asi como las empresas, entidades o sociedades que
intervengan por cualquier titulo en las actuaciones de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas podran celebrar entre si, a los efectos
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de facilitar la gestion y ejecucion de las mismas, entre otros, los siguientes
contratos:
a) Contrato de cesion, con facultad de arrendamiento u
otorgamiento de derecho de explotacion a terceros, de fincas urbanas o
de elementos de éstas por tiempo determinado a cambio del pago
aplazado de la parte del coste que corresponda abonar a los propietarios
de las fincas.

b) Contrato de permuta o cesion de terrenos y/o parte de la
edificacion sujeta a rehabilitacion por determinada edificacidn futura.

c)  Contrato de arrendamiento o cesion de uso de local, vivienda o
cualquier otro elemento de un edificio por plazo determinado a cambio
de pago por el arrendatario o cesionario del pago de todos o de alguno
de los siguientes conceptos: impuestos, tasas, cuotas a la comunidad o
agrupacion de comunidades de propietarios o de la cooperativa, gastos
de conservacion y obras de rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbanas.

d) Convenio de explotacién conjunta del inmueble o partes del
mismo.

2. Los sujetos privados mencionados en el apartado 1 anterior podran, de

acuerdo con su propia naturaleza:
a)  Actuar en el mercado inmobiliario con plena capacidad juridica
para todas las operaciones, incluidas las crediticias, relacionadas con el
cumplimiento del deber de conservacion, asi como con la participacion
en la ejecucion de actuaciones de rehabilitacion, regeneracion o
renovacion urbanas que correspondan. A tal efecto podran elaborar, por
propia iniciativa o por encargo del responsable de la gestion de la
actuacion de que se trate, los correspondientes planes o proyectos de
gestion correspondientes a la actuacion.

b)  Constituirse en asociaciones administrativas para participar en
los concursos publicos que la Administracion convoque a los efectos de
adjudicar la ejecucion de las obras correspondientes, como fiduciarias
con pleno poder dispositivo sobre los elementos comunes del
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correspondiente edificio o complejo inmobiliario y las fincas
pertenecientes a los propietarios miembros de aquéllas, sin mas
limitaciones que las establecidas en sus correspondientes estatutos.

c)  Asumir, por si mismos 0 en asociacion con otros sujetos,
publicos o privados, intervinientes, la gestion de las obras.

d)  Constituir un fondo de conservacion y de rehabilitacion, que se
nutrird con aportaciones especificas de los propietarios a tal fin y con el
que podran cubrirse impagos de las cuotas de contribucion a las obras
correspondientes.

e)  Ser beneficiarios directos de cualesquiera medidas de fomento
establecidas por los poderes publicos, asi como perceptoras y gestoras
de las ayudas otorgadas a los propietarios de fincas.

f) Otorgar escrituras publicas de modificacion del régimen de
propiedad horizontal, tanto en lo relativo a los elementos comunes
como a las fincas de uso privativo, a fin de acomodar este régimen a los
resultados de las obras de rehabilitacion edificatoria y de regeneracion
0 renovacién urbanas en cuya gestion participen o que directamente
Ileven a cabo.

g)  Ser beneficiarios de la expropiacion de aquellas partes de pisos o
locales de edificios, destinados predominantemente a uso de vivienda y
constituidos en régimen de propiedad horizontal, que sean
indispensables para instalar los servicios comunes que haya previsto la
Administracion en planes, delimitacion de &mbitos y Ordenes de
ejecucion, por resultar inviable, técnica o econdmicamente cualquier
otra solucion y siempre que quede garantizado el respeto de la
superficie minima y los estandares exigidos para locales, viviendas y
espacios comunes de los edificios.

h)  Solicitar creditos refaccionarios con el objeto de obtener
financiacion para la ejecucion de las correspondientes actuaciones.

Articulo 32. Asociaciones administrativas.
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Las asociaciones administrativas a que se refiere el articulo 31, tendréan
personalidad juridica propia y naturaleza administrativa, y se regiran por
sus estatutos y por lo dispuesto en este articulo, con independencia de las
demas reglas procedimentales especificas que provengan de la legislacion
urbanistica.

Dependeran de la Administracion urbanistica actuante, y adquiriran
personalidad juridica a partir de la elevacion a escritura publica, de su
constitucion.

CAPITULO VII.- PROGRAMA DE APOYO A LA IMPLANTACION
DEL INFORME DE CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD,
EFICIENCIA ENERGETICA'Y ESTADO DE CONSERVACION DE
LOS EDIFICIOS

Articulo 33. Objeto del programa

El objeto de este programa es el impulso a la implantacion y
generalizacion del Informe de condiciones de accesibilidad, eficiencia
energética y estado de conservacion de los edificios, segin el modelo tipo
que se incluye en el Anexo, mediante una subvencion que cubra parte de
los gastos de honorarios profesionales por la emision del mismo, siempre
que contenga, de manera detallada, el analisis de su estado de
conservacion, el cumplimiento o no de la realizacion de los ajustes
razonables para garantizar la accesibilidad universal que demanda su
normativa especifica y la certificacion de la eficiencia energética, con el
contenido y las condiciones establecidas para la misma por la normativa
vigente.

Articulo 34. Beneficiarios

Podran ser beneficiarios de estas ayudas las comunidades de vecinos,
agrupaciones de comunidades o propietarios Unicos de edificios de
caracter predominantemente residencial, en los que se realice el informe de
evaluacion a que se refiere el articulo anterior, antes de que finalice el afio
2014.
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Articulo 35. Tipo y cuantia de las ayudas.

Las ayudas consistiran en una subvencion directa, equivalente a una
cantidad maxima de 50 euros por cada una de las viviendas de las que
conste el edificio, sin que en ningln caso pueda superarse la cantidad de
500 euros, ni el 50% del coste del informe.

Articulo 36. Condiciones para el otorgamiento de las ayudas.

1. Para la obtencion de la ayuda, serd preciso presentar el Informe de
accesibilidad, eficiencia energética y estado de conservacion de los
edificios con los contenidos que figuran en el Anexo de este real decreto,
debidamente cumplimentado y suscrito por técnico competente, asi como
acreditacion suficiente de que ha sido presentado ante el Ayuntamiento
correspondiente. Debera aportarse también la correspondiente factura
original, o copia compulsada, emitida por el profesional o los
profesionales que hubiere realizado el informe.

2. El Ministerio de Fomento no transferird a la Comunidad Auténoma o
Ciudad de Ceuta o Melilla el importe de la subvencién hasta que la
Comunidad Autonoma o Ciudad de Ceuta y Melilla remita al Ministerio la
documentacién exigida, junto con la resolucién del reconocimiento de la
ayuda.

3. Una vez que la Comunidad Autonoma o Ciudad de Ceuta y Melilla
reciban el importe de la subvencion, dispone de un plazo maximo de 30
dias para hacer efectiva la ayuda al beneficiario de que se trate.

CAPITULO VIII.- PROGRAMA PILOTO DE PROYECTOS PARA EL
FOMENTO DE CIUDADES MAS SOSTENIBLES

Articulo 37. Objeto del programa.
1. El objeto de este programa es la financiacion de la redaccion de
proyectos piloto cuya finalidad sea generar una especial visibilidad e
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Impacto, acerca de las potencialidades que pueden generar las operaciones
de rehabilitacion edificatoria, regeneracion y renovacion urbanas objeto de
las ayudas reguladas por este Real Decreto, o de propuestas que resulten
particularmente innovadoras.

2. Los proyectos relacionados en el apartado anterior seran seleccionados
mediante un procedimiento abierto y en régimen de concurrencia
competencial, mediante las oportunas convocatorias realizadas por el
Ministerio de Fomento.

3. Las lineas estratégicas tematicas que definiran los proyectos piloto que
podran ser objeto de convocatoria publica, serdn las siguientes, sin
perjuicio de que dichas convocatorias puedan perfilarlas, modificarlas o
incluir otras nuevas:

a) Mejora de Dbarrios: Actuaciones predominantemente de
regeneracion en el medio urbano, en tejidos de blogue construidos en el
periodo comprendido entre 1940 y 1980, en las que destaquen aspectos
de incremento de la eficiencia energética y la mejora de la accesibilidad
de los edificios, recualificacion del espacio publico, dotacién de nuevos
equipamientos e impulso de la cohesion social y la actividad
econémica.

b) Centros y cascos historicos: Actuaciones predominantemente de
regeneracion en centros historicos urbanos y cascos rurales, incluyendo
actuaciones de rehabilitacion de edificios residenciales y otro uso que
cuenten con algun grado de proteccion patrimonial, mejora del espacio
publico e impulso de la cohesidn social y la revitalizacién econémica.

c) Renovacion de areas funcionalmente obsoletas: Actuaciones sobre
tejidos con severas condiciones de obsolescencia funcional e
inadecuacion desde el punto de vista urbanistico y edificatorio, en los
que se proponga su renovacion funcional y recualificacién con usos
mixtos, que incluyan actividades econémicas.

d) Renovacion de areas para la sustitucion de infravivienda:
Actuaciones para la erradicacion de la vivienda con deficiencias graves
en seguridad, salubridad y habitabilidad, ubicada en  tejidos de
urbanizacion marginal, acompafadas de programas sociales.
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e) Ecobarrios: Actuaciones predominantemente de regeneracion
urbana en areas residenciales en las que destaque el impulso de la
sostenibilidad ambiental en los edificios y en los espacios publicos.

f) Zonas turisticas. Actuaciones de regeneracion y renovacion urbanas
en zonas turisticas con sintomas de obsolescencia o degradacion y que
planteen una mejora y reconversion de las mismas hacia un modelo
turistico mas sostenible, competitivo y de mayor calidad.

g) Laboratorio de ideas. Propuestas experimentales en materia de
arquitectura, vivienda y urbanismo, que resulten particularmente
innovadoras en su concepcion, gestion y formulas de financiacion.

4. Los proyectos que se refieran a las lineas tematicas contenidas en las
letras a), b), c), d), e) y f) deberén circunscribirse a un unico término
municipal, contener la delimitacion precisa del area de actuacién, que
tendra caracter homogéneo y continuidad geografica, con la descripcion de
la situacion urbanistica y social de la misma. Asimismo deberan justificar
la conveniencia de la propuesta de actuacion, e incluir una memoria
descriptiva de la misma, y adjuntar un presupuesto estimativo, desglosado
por tipos de actuaciones, asi como un calendario previsible de ejecucion.
Articulo 38. Beneficiarios.

1. Pueden concurrir a la convocatoria de concursos de seleccion de
proyectos piloto las Administraciones pablicas territoriales y las entidades
publicas adscritas o dependientes de las mismas, asi como las empresas
publicas y privadas, las Universidades y Centros de Investigacion, los
consorcios y entes asociativos de gestion publico-privados.

2. Las asociaciones administrativas a que se hace referencia en el apartado
anterior podran estar constituidas por las Administraciones Pudblicas
territoriales, por las entidades publicas adscritas o dependientes de las
mismas y por las empresas publicas, asi como por comunidades y
agrupaciones de comunidades de propietarios, propietarios de terrenos,
construcciones, edificaciones y fincas urbanas y titulares de derechos
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reales o0 de aprovechamiento, empresas, entidades o sociedades que
intervengan por cualquier titulo en dichas operaciones.

Articulo 39. Actuacién subvencionable, tipo y cuantia de la ayuda.

La ayuda consistira en una subvencion directa para financiar el coste de la
redaccion del correspondiente proyecto o propuesta, con los siguientes
limites:
a) Para los proyectos que se refieran a las lineas tematicas
contenidas en las letras a), b), ¢), d), e) y f) del articulo 37.3, un minimo
de 30.000 y un maximo de 60.000 euros.
b)  Para las propuestas relacionadas con el laboratorio de ideas,
10.000 euros.

Articulo 40. Procedimiento y condiciones de las convocatorias del
Programa Piloto.

1. Las convocatorias de seleccion de los proyectos o propuestas de este
programa piloto se regiran por lo dispuesto en la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones para las subvenciones en régimen de
concurrencia competitiva.

2. En el &mbito de la Administracion General del Estado, mediante Orden
del titular del Ministerio de Fomento se estableceran las bases de la
convocatoria y se procedera a la realizacion de la misma, en funcion
siempre de las disponibilidades presupuestarias. En ellas se indicara, como
minimo, los requisitos para poder participar, el modelo de solicitud, el
plazo y la forma de presentacién de solicitudes, los criterios motivados
para la evaluacion objetiva de las solicitudes que se presenten, el plazo
para la resolucion del procedimiento y para la notificacion, la aplicacion
presupuestaria a la cual debe imputarse y la cuantia maxima destinada a
cada convocatoria.

Articulo 41. Comision del Programa Piloto.
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1. Se crea una Comisién del Programa Piloto con la composicion,
funciones y regimen de funcionamiento que se establecen en el articulo
siguiente, con el objeto de realizar un seguimiento del programa y de
tramitar, en las convocatorias realizadas por el Ministerio de Fomento los
procedimientos de seleccion de los beneficiarios.

2. Correspondera a la Comision del Programa Piloto el anélisis de las
solicitudes, de la documentacion y de los proyectos presentados en las
convocatorias que realice el Ministerio de Fomento; asi como formular la
propuesta de resolucion correspondiente.

3. Para el examen de las solicitudes y del proyecto y para la elaboracion
de la propuesta de resolucion que corresponda, la Comision del Programa
Piloto estaré asistida por técnicos de la Direccion General de Arquitectura,
Vivienda y Suelo.

Asi mismo, la Comision del Programa Piloto puede solicitar el
asesoramiento de quienes por sus conocimientos especificos pueden
contribuir a una mejor valoracion de las solicitudes.

Durante el proceso de seleccion, la Comision del Programa Piloto, puede
pedir informacion complementaria de los solicitantes, hacer las
comprobaciones que considere oportunas Yy, si procede, proponer
modificaciones a los proyectos presentados, que deben ser aceptados por
los solicitantes para optar al otorgamiento de la subvencion.

4. La propuesta de resolucion sera elevada por la Comision del Programa
Piloto al titular del Ministerio de Fomento, a quien corresponderd la
resolucion final sobre la concesion o denegacion de la financiacion. Si esta
resolucion introdujera alguna variacion respecto a la propuesta de
resolucion de la Comision, debera hacerlo de forma razonada.

Articulo 42. Composicién, funciones y régimen de funcionamiento de la
Comisién del Programa Piloto.

1. La Comision estara formada por un presidente y cinco vocales. Tres
vocales corresponderan a la Direccion General de Arquitectura, Vivienda y
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Suelo y los dos vocales restantes seran expertos de reconocido prestigio.
La presidencia de la Comision la ostentard el titular de la Direccion
General de Arquitectura, Vivienda y Suelo o persona en quien delegue. La
Secretaria de la Comision sera ejercida por uno de los vocales
representantes de la Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo.
Corresponde al Presidente de la Comisién la designacion del Secretario y
de los vocales.

2. La Comision se reunird con caracter ordinario entre la publicacion de
la Orden de convocatoria y la formulacién de la propuesta de resolucion y
con caracter extraordinario, siempre que la presidencia lo considere
necesario.

3. Los acuerdos de la comisién seran adoptados por mayoria simple de
asistentes. En caso de empate, el voto del presidente tendrd caracter
dirimente.

4. En todo lo que no preve este Real Decreto, el funcionamiento de la
comision se regird por las normas contenidas en la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de régimen juridico de las administraciones puablicas y del
procedimiento administrativo comadn.

CAPITULO IX.- PROGRAMA DE APOYO A LA IMPLANTACION
Y GESTION DEL PLAN

Articulo 43. Objeto del programa

1. El programa de apoyo a la implantacion y gestion del Plan recoge las
condiciones basicas de financiacion para la creacion y mantenimiento de
sistemas de informacién a los ciudadanos, y el control y gestion de las
relaciones entre el Ministerio de Fomento y las Comunidades Autdnomas
y Ciudades de Ceuta y Melilla en el desarrollo del Plan.

2. En particular, podran recibir ayudas:
a. Los sistemas informaticos de gestion del Plan.
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b. Las ventanillas Unicas de informacion y gestion sobre ayudas del
Plan y de otras actuaciones de las politicas de vivienda.

c. Los programas de desarrollo y ejecucion del Plan.
Articulo 44. Beneficiarios de la financiacion.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas de este programa las
Administraciones Publicas territoriales y los organismos, entidades y
empresas vinculadas o dependientes de las mismas.

2. También podran ser beneficiarias las empresas privadas que acrediten
suficiente experiencia en la gestion de operaciones de rehabilitacion, que
cuenten con un conjunto de profesionales de la arquitectura, el derecho y
la ingenieria, asi como gestores especializados en procesos de
rehabilitacion y que ofrezcan servicios integrales destinados a fomentar y
facilitar la rehabilitacion de edificios. Se entendera por tales servicios
integrales la realizacion de los estudios y proyectos tecnicos, la busqueda y
tramitacion de las posibles subvenciones y las lineas de financiacion, y el
asesoramiento en la contratacion de las obras asi como, en su caso, la
direccidn técnica de las mismas.

Articulo 45. Tipo y cuantia de las ayudas.

1. La financiacion de los instrumentos de informacién y gestion consistira
en subvenciones cuya cuantia se determinard en los convenios de
colaboracion entre el Ministerio de Fomento y las Comunidades
autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

2. Para poder obtener la subvencion de este programa, las Comunidades
Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla deberan comunicar a la
Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo las distintas
actuaciones que se realicen.

3. Debera constar la imagen institucional del Ministerio de Fomento en
cualquiera de las actuaciones reguladas en el articulo 43, conforme al
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Manual de Imagen Institucional, y sin perjuicio de la inclusion de los logos
0 imagenes institucionales de las restantes Administraciones o entidades
participantes.

4. El Ministerio de Fomento podrd emplear parte de los recursos
presupuestarios asignados al Plan para dotarse de sistemas informaticos de
seguimiento y gestion del mismo, que faciliten el intercambio de datos e
informacién con los sistemas propios de las Comunidades Auténomas y
ciudades de Ceuta y Melilla, para elaborar un manual de imagen
institucional para la gestion e identificacion ante el ciudadano de las
actuaciones protegidas del Plan y para la posible contratacidn de servicios
de evaluacion externa del desarrollo del Plan.

Articulo 46. Control de la ejecucion presupuestaria

El Ministerio de Fomento podrd emplear los recursos presupuestarios
asignados al Plan para otras partidas presupuestarias que estime por
convenientes, si las Comunidades Auténomas o Ciudades de Ceuta y
Melilla no han comunicado a este Ministerio en la primera semana de
noviembre los reconocimientos de derechos, tal y como se regulan en los
distintos programas, que son necesarios para ejecutar el 100% del
presupuesto asignado para este Plan Estatal.

CAPITULO X CONTROL Y EVALUACION

Articulo 47. Control del Plan Estatal

1. Una vez vencido el trimestre natural, y antes del dia 10 del mes
siguiente, se enviara por cada una de las Comunidades Auténomas y
Ciudades de Ceuta y Melilla un informe en el que se recojan los siguientes
términos:

a) Numero de solicitudes recibidas por cada programa, detallando
cuantas de ellas se han resuelto favorablemente, cuantas
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desfavorablemente y las que estdn pendientes de resolver, desglosado
por provincias y municipios.

b) Los objetivos que han sido consumidos por programas en su ambito
territorial, desglosado por provincias y municipios.

¢) El nimero de beneficiarios a los que se les ha concedido las ayudas
en cada uno de los programas desglosado por provincias y municipios,
nivel renta, asi como el importe de la subvencion que le corresponde
abonar a cada uno de ellos.

d) Cuantos beneficiarios del programa del fomento al alquiler estan
disfrutando en una vivienda construida al amparo del programa de
promocién pablica de vivienda protegida para alquiler social.

e) Las entidades colaboradoras que participan y en qué programas.

f) Relacion de abonos, tanto realizados como pendientes de realizar,
con la correspondiente justificacion contable

2. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, cada Comunidad
Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla deberan certificar:

a) Que han realizado las consultas oportunas para constatar que los
beneficiarios de las ayudas, o bien no son perceptores de otro tipo de
subvencion, o bien son perceptores de subvenciones complementarias a
las recogidas en el Plan Estatal, indicando cuales son.

b) Que han realizado las consultas oportunas para constatar que todos
los beneficiarios estan al corriente de las obligaciones tributarias y de la
Seguridad Social.

Articulo 48. Evaluacion del Plan Estatal

Con independencia del control descrito en el articulo anterior, las
Comunidades Autonomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla, deberan
presentar al Ministerio de Fomento un Informe de Evaluacion Anual
relativo al desarrollo de los Programas en su ambito territorial y conforme
a lo establecido en el Convenio de colaboracion correspondiente.
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Este Informe de Evaluacién Anual se presentara al Ministerio de Fomento
el primer trimestre del afio siguiente al que es objeto de evaluacion, en el
se debe incluir un resumen de la informacion anual por programas, y un
analisis de dicha informacion.

Articulo 49. Cumplimiento

Si la Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo no recibe la
documentacién necesaria sobre cada uno de los programas, ni la relacion
de abonos, tanto realizados como pendientes de realizar, con la
correspondiente justificacion contable, ni los informes trimestrales o de
Evaluacion anual, el Ministerio de Fomento podra paralizar las
correspondientes transferencias de fondos a las Comunidades Autonomas
y Ciudades de Ceuta y Melilla, hasta la recepcién completa de dicha
informacion.

También se podran paralizar las transferencias de fondos cuando la
informacién recibida evidencie incumplimiento del Real Decreto o del
Convenio de Colaboracion correspondiente.

Disposicion adicional primera. Justificacion de pago.
Las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla no recibiran
transferencia alguna de las ayudas establecidas en este Plan Estatal hasta
que no hayan justificado el pago y la correcta aplicacion de la totalidad de
los importes que tengan pendientes de justificar correspondientes al Plan
Estatal de Vivienda 2009-2012 y anteriores.

Disposicion adicional segunda. Compensacion de ayudas
A los efectos de lo dispuesto en la regla 5 del articulo 86.2 de la Ley
47/2003 de 26 de noviembre, General Presupuestaria, se entendera que
tienen el mismo destino especifico todos los fondos para subvenciones
vinculadas a planes estatales de vivienda, transferidos a las Comunidades
Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla 'y que se encuentren en poder de
las mismas.
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Disposicion adicional tercera.- Vivienda Protegida
A los efectos de lo establecido en la normativa estatal, se entiende por
vivienda protegida toda aquella que cuente con la calificacion
correspondiente por cumplir los requisitos de uso, destino, calidad, precio
méaximo establecido (tanto para venta como para alquiler) y, en su caso,
superficie y disefio, establecidas en la legislacion correspondiente. En todo
caso habran de cumplir como minimo:
- Destinarse a residencia habitual y permanente del propietario o
del inquilino

- Disponer de una superficie util maxima de 90 m2, siendo la
superficie atil maxima de los anejos trasteros de 8 m2 y de los anejos
para garaje o destinados a almacenamiento de Utiles necesarios para el
desarrollo de actividades productivas en el medio rural de 25m2.

Disposicion adicional cuarta.- Régimen especial de cambio de calificacion
de vivienda protegida en venta, a alquiler, y de descalificacién de
vivienda protegida en venta, de las promociones de viviendas protegidas
de los Planes Estatales de Vivienda.

1. El 6rgano competente de la Comunidad Auténoma y Ciudad de Ceuta y
Melilla podra modificar la calificacion definitiva de las viviendas
protegidas para venta, procedentes de las promociones de viviendas
protegidas de los Planes Estatales de Vivienda, para recalificarlas como
vivienda protegida en alquiler, siempre que haya transcurrido al menos un
afio desde su finalizacion, sin que se hayan vendido.

2. Excepcionalmente, y sin perjuicio del régimen establecido por el
articulo 6.1,a), del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que
se regula el Plan Estatal de Vivienda 2009-2012, el 6rgano competente de
la Comunidad Auténoma podréa descalificar las promociones de viviendas
protegidas de nueva construccién o procedentes de la rehabilitacion, y
destinadas a la venta que cumplan las siguientes condiciones:

a) Haber sido sometidas al procedimiento de seleccion de adquirentes o
adjudicatarios correspondiente, al menos en dos ocasiones y haber
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resultado desierto aquél, como minimo en un 80% del total de las
viviendas.

b) Hallarse situadas en un ambito territorial especifico en el que pueda
acreditarse con datos objetivos y de manera fehaciente, que existen
suficientes viviendas procedentes de la promocion libre, de similares
caracteristicas, tamafio y precio, terminadas en los ultimos dos afios, y
sin vender.

c) Que la descalificacion no perjudique a terceros, ni sea contraria al
interes publico.
3. La resolucion de recalificacion o descalificacion a que hacen referencia
los apartados anteriores debera acordar lo que corresponda en relacidn con
la devolucion, en su caso, de las ayudas estatales percibidas. Dentro de
éstas estaran, en todo caso, la totalidad de las ayudas econdmicas directas
percibidas, el importe de las bonificaciones y de las exenciones tributarias
y los intereses legales correspondientes a ambas.
Las correspondientes resoluciones se comunicaran al Ministerio de
Fomento en el plazo maximo de 10 dias.

Disposicion adicional quinta. Régimen excepcional de no devolucion de
ayudas estatales en casos de desahucio de vivienda protegida.

A los propietarios de viviendas protegidas acogidos a la financiacion de
los planes estatales de vivienda, no se les exigird autorizacion
administrativa, ni el reintegro a la Administracion de las ayudas estatales
obtenidas, con sus correspondientes intereses legales, cuando la vivienda
sea objeto de transmision inter vivos, antes de transcurrir 10 afios desde la
fecha de la formalizacion de la adquisicién, siempre que dicha transmisién
se produzca por la subasta, dacién en pago o adjudicacion de la vivienda
en procedimiento de desahucio, por ejecucion judicial o extrajudicial del
préstamo.

Lo previsto en el parrafo anterior sera de aplicacion a los procedimientos
iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de este Real Decreto, que
aun no estén finalizados.
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Disposicion adicional sexta.- Habilitacion al titular del Ministerio de
Fomento

1. Mediante Orden del titular del Ministerio de Fomento, podra
modificarse la cuantia de las subvenciones susceptibles de otorgamiento
conforme a lo establecido en este Real Decreto, en funcion de las
disponibilidades presupuestarias, la evolucion de las condiciones objetivas
y los indicadores utilizados para el seguimiento del Plan. Del mismo modo
podran ser modificados el nivel de ingresos requerido para el acceso a las
subvenciones, la renta maxima a satisfacer por el alquiler de las viviendas
y los plazos establecidos para la ejecucién de los programas.

2. En ningln caso estas modificaciones podran afectar a subvenciones ya
otorgadas, sin perjuicio de los reintegros que en su caso se acuerden.

3. Mediante Orden del titular del Ministerio de Fomento, podra
modificarse el contenido y determinaciones del modelo tipo de informe de
condiciones de accesibilidad, eficiencia energética y estado de
conservacion del edificio o edificios.

Disposicion adicional sétima.- Transitoriedad de las ayudas al
alquiler

Los beneficiarios de las ayudas a inquilinos reconocidas en aplicacion del
Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, asi como los
beneficiarios de las ayudas al alquiler mensual reconocidas en aplicacion
del Real Decreto 1472/2007, de 2 de noviembre, por el que se regula la
Renta Basica de Emancipacién, podran ser beneficiarios directos de las
ayudas del nuevo programa de fomento del alquiler hasta la finalizacion
del ejercicio 2013, siempre y cuando cumplan con los requisitos y
condiciones en el mismo exigidos, y la Comunidad Auténoma o Ciudad
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de Ceuta y Melilla resuelva el reconocimiento de la ayuda en el plazo
méaximo de un mes desde la entrada en vigor de este Real Decreto.

Por el 6rgano competente de las Comunidades Autonomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla, se procedera a identificar y notificar al Ministerio de
Fomento en el plazo maximo de un mes desde la entrada en vigor de este
Real Decreto, las resoluciones de los beneficiarios directos de las ayudas
del nuevo programa de fomento del alquiler contemplados en el parrafo
anterior.

Disposicion final primera. Titulos competenciales

Este Real Decreto se aprueba al amparo de lo dispuesto en el articulo
149.1.13% de la Constitucion, que atribuye al Estado competencia exclusiva
en materia de bases y coordinacion de la planificacion general de la
actividad economica. Lo dispuesto en el articulo 20.1 se dicta tambien al
amparo de lo dispuesto en el articulo 149.1.8% de la Constitucion, que
atribuye al Estado la competencia exclusiva de ordenacion de los registros
e instrumentos publicos.

Disposicion final segunda. Habilitacion de desarrollo

Se habilita al titular del Ministerio de Fomento para dictar cuantas
disposiciones resulten necesarias para el desarrollo y ejecucion de lo
dispuesto en este Real Decreto

Disposicion final tercera. Entrada en vigor

Este Real Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en
el Boletin Oficial del Estado.

ANEXO.- Modelo tipo de informe de condiciones de accesibilidad,
eficiencia energética y estado de conservacion del edificio o edificios
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INFORME DE CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD, EFICIENCIA ENERGETICA Y ESTADO
DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS.

DATOS GENERALES DEL EDIFICIO

A. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: Via:
Ne: Piso/Letra: ] C.P:
Poblacion: Provincia:

Ref. Catastral:
(1)

Otras Ref. Catastrales y Observaciones':

El edificio objeto del presente informe es: [0 Un edificio o cuerpo constructivo Unico.

O Una parte (bloque, portal...) de un edificio o cuerpo constructivo Unico
que es funcionalmente independiente del resto y cuyas patologias o
deficiencias no afectan al conjunto del edificio.

(1)Especificar en caso de que el edificio cuente con mas de una referencia catastral, u otros casos.

B. DATOS URBANISTICOS

Planeamiento en vigor: Clasificacion:

Ordenanza: Nivel de proteccion:

Elementos protegidos:

C. DATOS DE PROPIEDAD ¥

Régimen juridico de la propiedad:
O Comunidad de propietarios O Propietario Unico O Varios propietarios [ Otros:

Titular: | NIF/CIF:
Direccién:

C.P: Poblacién: Provincia:

Tlfno. Fijo: Tlfno. Mavil: E-Mail:
Representante: En condicion de:
NIF/CIF: Direccidn:

C.P: Poblacion: Provincia:

Tlfno. Fijo: Tlfno. Mavil: E-Mail:

(2) Indicar el propietario o en su caso el representante de éste o de la comunidad correspondiente.

D. DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

Técnico: | NIF/CIF:
Titulacidn:

Colegio Oficial: \ N2 Colegiado:
Direccion:

C.P: Poblacion: Provincia:
Tlfno. Fijo: Tlfno. Mavil: E-Mail:

E. DATOS GENERALES DEL EDIFICIO

Superficie parcela (m°): Superficie construida (m?): ’ Altura sobre rasante (m):
N2 plantas sobre rasante: Uso principal:

N2 plantas bajo rasante: Uso principal:

Ne de viviendas: Superficie media (m?):

Ne de locales: Superficie media (m?):

N2 de aparcamientos: Superficie media (m°):

Ne de trasteros: Superficie media (m?):

Afo de construccidn: Referencia®:

Afio de rehabilitacién integral: Referencia®:

(3) Aportar la referencia a partir de la cual se obtiene el dato “afio” del edificio. En su caso, indicar “Estimacidn”.




INFORME DE CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD, EFICIENCIA ENERGETICA Y ESTADO
DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS.

Tipologia edificatoria: Implantacion en parcela del edificio™:

O Edificacion exenta/aislada o pareada en parcela/bloque abierto:

O | o
o] O

O Edificacién entre medianeras/adosada/ edificacién en manzana cerrada: E% ‘ ‘

. , e . , . .z . e . . . 4
Tipologia edificatoria: Nucleos de comunicacidn vertical en edificios residenciales .

Un solo nucleo de escaleras (principal): Segundo y sucesivos nucleos verticales:

N2 total de nucleos (sélo 22 y sucesivos ntcleos):

Ne total de escaleras (sdlo 22 y sucesivos nucleos):
N2 total de ascensores (sélo 22 y sucesivos nucleos):

[dSin ascensor
[dCon 1 ascensor

[OCon 2 0 mas ascensores
N2 medio de viviendas por planta: N2 medio de viviendas por planta:

Uso del edificio

C. Lo [0 Residencial O Administrativo [0 Docente O Comercial
caracteristico/principal:
O Industrial [J Sanitario O Otro:
Comparte elementos comunes con edificaciones contiguas: O No O Si, indicar cuales:

(4) Optar por la que describa mejor la forma de implantacion del edificio.

F. ARCHIVOS GRAFICOS

Se acompanard el presente documento con al menos un plano de situacion del edificio y hasta tres fotografias que
identifiquen el mismo.

G. AFECCIONES ADMINISTRATIVAS

A continuacion, indique las actuaciones llevadas a cabo en el edificio objeto de evaluacién, aportando de cada una de
ellas la siguiente informacion:

Afeccion Ne1:

Fecha: Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Afeccion N22:

Fecha: Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Afeccion N23:

Fecha: Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Afeccion N24:

Fecha: Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:




INFORME DE CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD, EFICIENCIA ENERGETICA Y ESTADO
DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS.

H. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO

Sistemas de contencién

Muro de piedra
L wuro de fabrica ladillo

Muro de fabrica bloque
El Muro hormigén armado

DOtro:

Muro pantalla

Cimentacién superficial

D Zapatas, zanjas, pozos mamposteria

|:| Losa
—

|:| Zapatas 0 zanjas hormigon

|:|Otr0:

Cimentacion profunda

—
I:I Pilotes

—
I:l Pantallas

I:l Otro:

Observaciones:

Ol Pilares de ladrillo

! Muros de carga de piedra

Muros de carga de adobe de tapial
Estructura vertical Muros de carga con entramado de madera Pilares de fundicién |:| Otro:
Muros de carga de fabrica de ladrillo Pilares de acero
Muros de carga blogue ceramico blogue hormigén Pilares de hormigén armado
Muros de hormigén armado
Estructura horizontal | Vigas de madera | Forjado estructura madera |:| ) .
. ) - . L Forjado reticular D
Planta Tipo Vigas metdlicas Forjado estructura metalica Losa hormiaén Otro:
Vigas de hormigén armado Forjado hormigén armado 9
Estructura horizontal O eoriado idan . O e - )
Planta en contacto con Forj_ado |d_ent|co plantas tlpo ForJ.ado Sanftarfo |dgnt|co plantas IIPO O Solera O otro:
% Forjado diferente plantas tipo Forjado Sanitario diferente plantas tipo
terreno (*)
. | Forjado horizontal+capa formacion pte. | Cerchas, pérticos, vigas hormigén armado+tablero Tablero ceramico
Estructura de cubierta ) ) o - . O
Forjado horizontal+tabiquillos+tablero Cerchas, porticos, vigas madera +tablero Tablero madera Otro:
Forjado inclinado hormigén armado Cerchas, porticos, vigas metdlicos +tablero Tablero chapa/Sandwich

Observaciones:

(*) Planta Baja, o planta —n, si el edificio tiene -n plantas de s6tano.

CERRAMIENTOS VERTICALES Y CUBIERTAS

L Mamposteria [ Silleria

[ Enfoscado y pintado

medianerias (**).

[ ]

Fabrica bloque ceramico
Fabrica bloque hormigén

L Acabado Acabado

Fachada principal 1 Eavrica ladrillo Visto: Revestido: [ revoco
Fabrica bloque ceramico Mortero monocapa

Superficie: I:I m2 Fébrica bloque hormigon Aplacado cerdmico

I:I Panel prefabricado de Hormigén I:I |:| Chapado piedra

% sobre Sup. Cerram. Vertical Total: Panel Metalico/Sandwich % % Chapado metalico
Otros Oftros :

Otras fachadas, fachadas a patios, y L amposteria L sileria Acabado Acabado L Enfoscado y pintado
Fébrica ladrillo Visto: Revestido: Revoco

Mortero monocapa
Aplacado ceramico

Superficie: m? Panel prefabricado de Hormigén I:I I:I Chapado piedra

) I:I Panel Metalico/Sandwich % % Chapado metalico
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total: Otros Otros -
Azotea/Cubierta plana Cubierta inclinada (| Teja arabe L] Teja plana u otra

D Transitable .
) Teja cemento
Superficie: m? Con aislamiento térmico Supericie: m? zarma o
L . L Fibrocemento Asféltica

) Sin aislamiento térmico ) )

% sobre Sup. Cerram. Horizontal Total: % sobre Sup. Cerram. Horizontal Total: Chapa acero L— Chapa cobre/zinc

Observaciones:

Saneamiento

**)Indicar la informacion correspondiente a los cerramientos gue no formen parte de la fachada principal

INSTALACIONES

que supongan un % sobre la superficie total de cerramientos verticales .

Evacuacion de
aguas

D Bajantes Vistas D Bajantes Empotradas |:| Otro:

D Colectores Vistos D Colectores Enterrados D Otro:

D No dispone de Sistema de Evacuacion D Dispone de Sist. Evacuacion a red de alcantarillado pablico D Dispone de Sist. de Evacuacion propio (fosa séptica, etc).

Abastecimiento
de agua

— — —
I:l No dispone de Sistema de Abastecimiento de AguaDDispone de conexién a Red de Abastecimiento publico I:lDispone de Captacion propia (pozo, bomba, etc.)

D Contador/es individual/esD Contadores individuales centralizados

Instalacion

eléctrica I:l Dispone de CGP I:lDispone de ICP I:lDispone de I. Diferencial I:l Otros. I:l Contador/es individualles[l Contadores individuales centralizados
] o Combustible Calefaccion:

Calefaccion D No dispone de Calefaccion Calefaccin Individual GLP DGaséIeo D Gas Natural EI Electricidad D Leﬁa/biomasaEl Otros

I:l Calefaccién Colectiva/Central I:' Contador/es individuallesD Contadores individuales centralizados

Agua Caliente
Sanitaria ACS

DDispone de ACS Central D Dispone de captadores solares para la produccién de ACS que cubren aprox. el L] % de la demanda de ACS del edificio.

Observaciones:

PARTE I: ESTADO DE CONSERVACION
3



INFORME DE CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD, EFICIENCIA ENERGETICA Y ESTADO
DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS.

1.0. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: Via:
Ne: Piso/Letra: C.P:
Poblacion: | Provincia:

Ref. Catastral:
Otras Ref. Catastrales y Observaciones™:

El edificio objeto del presente informe es: O Un edificio o cuerpo constructivo Unico.

O Una parte (bloque, portal...) de un edificio o cuerpo constructivo Unico
que es funcionalmente independiente del resto y cuyas patologias o
deficiencias no afectan al conjunto del edificio.

(1)Especificar en caso de que el edificio cuente con mas de una referencia catastral, u otros casos.

En caso de que en el edificio evaluado se haya realizado la correspondiente Inspeccidn Técnica de Edificios de
acuerdo con la normativa vigente, se admitira como Parte | de este Informe, el documento resultante.

En caso contrario o en ausencia de la informacidn solicitada, por favor cumplimente los siguientes datos:

I.1. DATOS GENERALES DE LA INSPECCION

Fecha/s de visita:

N de viviendas inspeccionadas:

N de locales inspeccionados:

Impedimentos a la hora de realizar la visita:

Medios empleados durante la inspeccion:

Pruebas o catas realizadas:

Medidas inmediatas de seguridad adoptadas durante la visita:

Observaciones:

1.2. HISTORICO DE INSPECCIONES PREVIAS

Fecha de la dltima inspeccion:

Técnico:

Resultado:

Grado de ejecucion y efectividad de las obras derivadas de la inspeccion:

Observaciones:

1.3. DEFICIENCIAS




INFORME DE CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD, EFICIENCIA ENERGETICA Y ESTADO
DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS.

1.3.1 CIMENTACION

Indicar las deficiencias detectadas, aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

Localizacién de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

ukhwn e

Valoracion:
O Favorable O Desfavorable
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:




INFORME DE CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD, EFICIENCIA ENERGETICA Y ESTADO
DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS.

1.3.2 ESTRUCTURA

Indicar las deficiencias detectadas, aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

Localizacién de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

uhwnN e

Valoracion:
O Favorable [0 Desfavorable
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:




INFORME DE CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD, EFICIENCIA ENERGETICA Y ESTADO
DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS.

1.3.3 FACHADAS Y MEDIANERIAS

Indicar las deficiencias detectadas, aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

Localizacién de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

uhwnN e

Valoracion:
O Favorable [0 Desfavorable
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:




INFORME DE CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD, EFICIENCIA ENERGETICA Y ESTADO
DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS.

1.3.4 CUBIERTAS Y AZOTEAS

Indicar las deficiencias detectadas, aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

Localizacién de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

uhwnN e

Valoracion:
O Favorable [0 Desfavorable
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:




INFORME DE CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD, EFICIENCIA ENERGETICA Y ESTADO
DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS.

1.3.5. INSTALACIONES

Indicar las deficiencias detectadas, aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

Localizacién de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

uhwnN e

Valoracion:
O Favorable O Desfavorable
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:




INFORME DE CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD, EFICIENCIA ENERGETICA Y ESTADO

DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS.

1.4. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LAS DEFICIENCIAS DEL EDIFICIO

A efectos estadisticos, consignar las deficiencias del edificio segln la descripcién normalizada adjunta.

A efectos de esta informacién normalizada para su procesamiento estadistico, se consideran “Deficiencias Leves” las que no condicionan el resultado de la parte
del Informe referida al estado de conservacidn como “Desfavorable”; y “Deficiencias Graves”, las que, por si mismas, 0 en combinacién con otras, condicionan

dicho resultado como “Desfavorable”.

Defic. Leves

Defic. Graves

Fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en cimentacion

Fisuras y/o grietas en elementos estructurales del edificio derivadas de problemas en cimentacion

Fisuras y/o grietas en tabiqueria derivadas derivadas de problemas en cimentacion

Asiento de pilares derivado de problemas en cimentacion

Cimentacion Asiento de soleras derivado derivadas de problemas en cimentacion

Deformacion y/o rotura de solados derivado derivadas de problemas en cimentacion

Abombamiento de muros de contencién

Otras deficiencias en Cimentacion

Fisuras y/o grietas en interior del edificio derivadas de problemas en la estructura vertical

Fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en la estructura vertical

Abombamientos, desplomes y/o desniveles de muros de carga de la estructura vertical

Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura vertical

Corrosion de elementos metalicos de la estructura vertical

Estructura Vertical v — — -
Patologias y degradacion del hormigén en elementos de la estructura vertical

Fisuras en pilares de la estructura vertical

Deformacion de carpinterias derivada de problemas en la estructura vertical

Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura vertical

Otras deficiencias en la Estructura Vertical

Fisuras y/o grietas en forjados

Fisuras y/o grietas en vigas

Deformaciones anormales del forjado

Deformacion y/o rotura de solados derivados de problemas de la estructura horizontal

Estructura Horizontal Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura horizontal

Corrosion de elementos metalicos de la estructura horizontal

Patologias y degradacion del hormigén en elementos de la estructura horizontal

Rotura y/o desprendimientos de elementos del forjado

Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura horizontal

Otras deficiencias en la Estructura Horizontal

Deformacion de faldones de la estructura de cubierta

Fisuras y/o grietas en la estructura de cubierta

Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura de cubierta

Estructura de
Cubierta

Corrosion en elementos metalicos de la estructura de cubierta

Patologias y degradacion del hormigén en la estructura de cubierta

Roturas y/o desprendimientos de elementos de la estructura de cubierta

Presencia de humedades y/o filtraciones en la estructura de cubierta

Otras deficiencias en Estructura de Cubierta

Fisuras y/o grietas en estructura de escaleras

Abombamiento de muros de escalera

Estructura de Desnivel y/o deformacion de las zancas en estructura de escaleras

Escaleras Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura de escalera

Rotura y/o desprendimientos de elementos de escaleras

Otras deficiencias en la Estructura de Escaleras

Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas exteriores

Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas de patios

Fisuras y/o grietas en las medianerias

Abombamiento de muros de cerramiento

Deformacion de carpinterias en cerramientos

Cerramientos Degradacion, erosion y/o riesgo de desprendimiento de los materiales de la fabrica de cerramiento

verticales: — -
Humedades de capilaridad en los muros de cerramiento

Fachadas y

. , Humedades por filtraciones en los muros de cerramiento, carpinterias y encuentros
Medianerias

Humedades por condensacién u otras causas en los muros de cerramiento

Presencia de vegetacion y/o microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en muros de cerramiento

Degradacion o ausencia de juntas entre edificios en fachadas

Riesgo de desprendimiento de elementos adosados a las fachadas

Otras deficiencias en los muros de cerramiento
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Acabados de Fachada

Fisuras y/o grietas en revoco de las fachadas exteriores

Fisuras y/o grietas en revoco de fachadas de patios

Abombamiento del revoco en muros de cerramiento

Humedades en revoco de muros de cerramiento

Presencia de vegetacion y de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en revoco de muros de cerramiento

Abombamiento, degradacion, erosion de los materiales y/o riesgo de desprendimiento del revoco de Fachadas

Degradacion de los paneles, placas y elementos prefabricados de cerramiento en fachadas

Degradacion de los anclajes de sujecion de aplacados, paneles y placas de cerramiento

Carpinteria Exterior y
acristalamiento

Deformacion y/o rotura de carpinterias exteriores

Presencia de microorganismos en carpinteria Exterior (moho, musgo, bacterias ...) o de xiléfagos en carpinteria exterior de madera

Erosion de los materiales en carpinteria Exterior y/o corrosioén de elementos metélicos en carpinteria exterior

Ausencia de acristalamientos o vidrios rotos y/o desprendidos

Elementos Adosados
a Fachada

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de los Elementos Adosados a Fachada como: bajantes, chimeneas, farolas, antenas, marquesinas,
tendederos, toldos, cableados, equipos de climatizacion, etc.

Otros Elementos de
Fachada

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Elementos de fachada como: aleros, cornisas, voladizos, miradores, etc.

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Defensas como: barandillas, antepechos, petos, balaustradas, vallas, rejas, cierres de seguridad, etc.

Azoteas
y cubiertas planas

Deformacion y/o rotura de las membranas impermeabilizantes en azoteas

Deformacion y/o roturas del pavimento en azoteas

Ausencia, deformacion y/o roturas de Juntas de dilatacion en azoteas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras procedentes de azoteas

Manifestacion de condensaciones en el interior derivadas de las azoteas

Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en azoteas

Anidamiento de aves en azoteas

Obstruccion de cazoletas de desagiie en azoteas

Otras deficiencias en Azoteas:

Cubiertas inclinadas

Deformacion y/o rotura de los faldones de cubierta

Desprendimiento y/o roturas de las piezas de cobertura: tejas, placas, etc.

Deformacion y/o roturas de juntas de dilatacion en cubiertas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras derivadas de la cubierta

Manifestacion de condensaciones en el interior de la cubierta

Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...)en la cubierta

Anidamiento de aves en cubierta

Obstruccion de los canalones en cubierta

Otras deficiencias en Cubiertas Inclinadas

Otros Elementos de
Cubierta

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Otros Elementos de Cubierta, como: lucernarios, claraboyas y ventanas, chimeneas y shunts, antenas,
caseton del ascensor, etc.

Instalacién de
Abastecimiento Agua

Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de abastecimiento de agua

Otras deficiencias en la instalacion de Abastecimiento de agua

Instalacion de
Saneamiento

Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de saneamiento

Problemas de poceria y atascos en las conducciones de saneamiento

Otras deficiencias en la instalacion de Saneamiento

Instalacion Eléctrica

Defectos de seguridad en la instalacién eléctrica

Ausencia de Boletin de Instalador de la Instalacion Eléctrica

Otras deficiencias en la Instalacion Eléctrica

Instalaciones de
Calefaccion /
Climatizacion / ACS

Ausencia de Documentacién Administrativa y/o Contrato de Mantenimiento de la Calefaccion / Climatizacion / Agua Caliente Sanitaria

Otras deficiencias en Instalacion de Calefaccion/Climatizacion/ACS

Instalaciones de

Ausencia de Certificado de Inspeccion Periddica en Ascensores y Montacargas

Ascensor,

Montacargas y | Ausencia de Contrato de Mantenimiento en ascensores, montacargas y salvaescaleras

Salvaescaleras

Instalaciones de Ausencia de Certificado de Instalador Autorizado y/o de Contrato de Mantenimiento de la Instalacién de Proteccion Contra Incendios
Proteccion Ausencia de Instalacion de Pararrayos

Instalacion de Gas

Ausencia de Boletin de la Instalacion de Gas

Ausencia de Certificado de Inspeccion Peritdica de la Instalacién de Gas

Depésitos . iy ” I o - )
P . Ausencia de Documentacién de la Instalacion y/o Certificacion Administrativa de Depésitos de Combustible

Combustible

Inst. Ausencia de Certificado de la Instalacion de Telecomunicacion (ITC)

Telecomunicacién

Otras deficiencias en instalaciones:
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1.5. PELIGRO INMINENTE ?

Descripcidn del peligro inminente:

Indicar medidas a adoptar:

Fecha limite de actuacion:

(2) A cumplimentar en caso de que sea necesario adoptar medidas inmediatas de seguridad para las personas

1.6. VALORACION FINAL DEL EDIFICIO

O FAVORABLE O DESFAVORABLE

Observaciones:

Fdo.:
El Técnico competente
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PARTE Il: ACCESIBILIDAD

11.0. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: Via:
Ne: Piso/Letra: C.P:
Poblacion: Provincia:

Ref. Catastral:
Otras Ref. Catastrales y Observaciones™:
El edificio objeto del presente informe es:

OUn edificio o cuerpo constructivo Unico.

OUna parte (bloque, portal...) de un edificio o cuerpo constructivo tnico
que es funcionalmente independiente del resto y cuyas patologias o

deficiencias no afectan al conjunto del edificio.
(1)Especificar en caso de que el edificio cuente con mas de una referencia catastral, u otros casos.

[L1USO RESIDENCIAL VIVIENDA:
11.1 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segtin CTE-DB-SUA) ‘

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

Para edificios, indicar:

1.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo

- Con la via publica [ONo asi

- Con las zonas comunes exteriores (Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc) OONo aisi
Para conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:

1.2. La edificacidn dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona privativa de cada vivienda
- Con la via publica ONo asi

- Con las zonas comunes exteriores (Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc) ONo asi
OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

1.3. En el edificio hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al mismo hasta alguna
vivienda o zona comunitaria

ONo [Si; en su caso, indique: [0 Dispone de Ascensor accesible entre ellas
[ Dispone de Rampa accesible entre ellas
O No dispone de rampa ni ascensor accesibles:
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estructurales permiten instalacién de ascensor o
rampa accesible

ONo asi

1.4. El edificio tiene mas de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible

[ONo [Si; en su caso, indique: [0 Dispone de Ascensor accesible entre ellas
O Dispone de Rampa accesible entre ellas
0 No dispone de rampa ni ascensor accesibles:
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estructurales permiten instalacién de ascensor o
rampa accesible

ONo dSi

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):
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Para edificios o conjuntos de viviendas con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas legalmente exigibles,
indicar:

1.5. La planta o plantas con VIVIENDAS ACCESIBLES para USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS estan comunicadas mediante
un ASCENSOR o RAMPA ACCESIBLE con las plantas donde se encuentran

- La entrada accesible al edificio [ONo sSi
- Los elementos asociados a las viviendas (%) [ONo asi
- Las zonas comunitarias [ONo sSi

OBSERVACIONES:

 ACCESIBILIDADENLASPLANTASDELEDIFICIO

1.6. Todas plantas disponen de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas

-Entre si O No si
- Con las viviendas situadas en las mismas plantas O No Si
- Con las zonas de uso comunitario situadas en las mismas plantas 0 No Osi

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):

Para edificios o conjunto de viviendas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas legalmente exigibles,
indicar:

1.7.Las plantas donde se encuentran los elementos asociados a viviendas accesibles disponen de un ITINERARIO
ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas con dichos elementos

O No OSi

OBSERVACIONES:

(a) Se consideran elementos asociados a viviendas accesibles los trasteros accesibles, las plazas de garaje accesibles, etc.
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11.2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA)

PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
Si el edificio dispone de aparcamiento propio y cuenta con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas
legalmente exigibles, indicar:
2.1. El aparcamiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada vivienda accesible a USUARIO DE
SILLA DE RUEDAS legalmente exigible

O No asi

OBSERVACIONES:

PISCINAS
En edificios con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas legalmente exigibles, indicar:
2.2. Las piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante grua o cualquier otro dispositivo adaptado, excepto en la
piscina infantil

O No adsi

OBSERVACIONES:

SERVICIOS HIGIENICOS
En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado cuyas superficies
sumen mas de 100 mzy cuyas ocupaciones sumen mas de 10 personas calculadas conforme a Sl 3, indicar:
2.3. Los aseos exigidos legalmente, disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccion, de los inodoros
instalados, admitiéndose el uso compartido por ambos sexos

O No dSi
2.4. Los vestuarios exigidos legalmente, disponen de una CABINA Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10 unidades o
fraccidn, de los instalados

O No OSi

OBSERVACIONES:

MECANISMOS ACCESIBLES
2.5. Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacién y los pulsadores de alarma son MECANISMOS ACCESIBLES

(seguin CTE-DB-SUA) en cualquier zona, excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de ocupacion nula
O No dSi

OBSERVACIONES:
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11.3. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES (Seguin CTE-DB-SUA)

DOTACION DE INFORMACION Y CARACTERIZACION DE LA SENALIZACION

En caso de existir los siguientes elementos, indicar:

3.1. Los elementos accesibles, estan sefializados mediante el “SIA”

- Los ASCENSORES ACCESIBLES CONo asi

- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES, excepto las vinculadas a un residente ONo asi

En caso de existir varias entradas al edificio, indicar:

3.2. Las ENTRADAS QUE SON ACCESIBLES estan sefializadas mediante el “SIA” complementado en su caso con flecha
direccional

O No asi

En caso de existir varios recorridos alternativos, indicar:
3.3. Los ITINERARIOS QUE SON ACCESIBLES estan sefializados mediante el “SIA” complementado en su caso con flecha
direccional

O No asi

OBSERVACIONES:

_____ R i
i ,
W\ 3?7
l\ A\
NGB NN
-

Fondo. azul Pantone Refex Blue

Simbolo: blanco
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[1OTROS USOS:
11.4 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segtin CTE-DB-SUA) ‘

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

4.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo

- Con la via publica ONo asi
- Con las zonas comunes exteriores (Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc) ONo asi
OBSERVACIONES:

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

4.2. El edificio tiene mas de dos plantas desde una ENTRADA PRINCIPAL ACCESIBLE hasta alguna planta que no sea de
ocupacion nula

[ONo [Si; En su caso, indique si dispone de un elemento que | 0 Ascensor accesible
comunica las plantas que no sean de ocupacion nula

O Rampa accesible
con las plantas de entrada principal accesible al edificio: P

O No dispone de ascensor ni rampa
accesible

4.3. El edificio tiene mas de 200 m’ de superficie Gtil en plantas SINENTRADA ACCESIBLE (excluida la superficie de zonas
de ocupacion nula)

[ONo 0Si; En su caso, indique si dispone de un elemento que | (0 Ascensor accesible
comunica las plantas que no sean de ocupacion nula
con las plantas de entrada principal accesible al
edificio: [0 No dispone de ascensor ni rampa

accesible

4.4, El edificio tiene ELEMENTOS ACCESIBLES (plazas de aparcamiento accesibles, alojamientos accesibles, plazas

reservadas, servicios higiénicos accesibles, etc.)

[0 Rampa accesible

[ONo [Si; En su caso, indique si dispone de un elemento que | 0 Ascensor accesible
comunica las plantas donde se encuentran los

elementos accesibles con las de entrada principal
accesible al edificio: 0 No dispone de ascensor ni rampa

accesible

.. . , R . 2 . o sas
4.5. El establecimiento tiene zonas de uso publico que en total suman mas de 100 m” de superficie util o en las que se
prestan servicios distintos a los que se prestan en las plantas accesibles

O Rampa accesible

ONo O Si; En su caso, indique si dispone de un elemento que | O Ascensor accesible

comunica dichas zonas con las plantas accesibles: .
P [0 Rampa accesible

[0 No dispone de ascensor ni rampa
accesible

OBSERVACIONES:

ACCESIBILIDAD EN PLANTAS DEL EDIFICIO

4.6. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica en cada planta los accesos accesibles a ella:

- Entre si O No osi
- Con las zonas de uso publico O No asi
- Con los elementos accesibles O No asi
- Con las zonas de uso privado exceptuando las zonas de ocupacién nula y los recintos de O No 0osi
menos de 50 m’

OBSERVACIONES:
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11.5. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segtin CTE-DB-SUA) ‘

ALOJAMIENTOS ACCESIBLES EN ESTABLECIMIENTOS

Para edificios de uso residencial publico, indicar:
5.1. Segun el numero de alojamientos de que dispone el establecimiento, existe un nimero minimo de ALOJAMIENTOS
ACCESIBLES:

- Entre 5 y 50 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible minimo O No asSi
- Entre 51 y 100 alojamientos, se dispone de dos (2) alojamientos disponibles minimo O No a Si
- Entre 101 y 150 alojamientos, se dispone de cuatro (4) alojamientos disponibles minimo O No asi
- Mas de 200 alojamientos, se dispone de ocho (8) alojamientos disponibles minimo O No asi
- A partir de 250 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible mas, por cada 50 0 No 0osi
alojamientos o fraccion

OBSERVACIONES:

PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES

Uso residencial publico con aparcamiento propio de mas de 100 m’ indicar:
5.2. El aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada ALOJAMIENTO ACCESIBLE
O No gsi
Uso comercial, Uso de publica concurrencia 6 Uso de aparcamiento publico, con aparcamiento propio de mas de 100
m’indicar:
5.3. El aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada 33 plazas de aparcamiento o fraccion.
[ONo Si

Otros usos con aparcamiento propio de mas de 100 m’indicar:
5.4. Segun el numero de aparcamientos o fracciones de que dispone el establecimiento, existe un nimero minimo de
PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES:

- Hasta 200 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible, por cada 50 0 No 0'si
plazas o fraccion
- A partir de 201 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible mas, por 0 No 0'si

cada 100 plazas adicionales o fraccion

En todo caso, indicar:

5.5. El edificio o establecimiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada PLAZA RESERVADA
PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS

O No asi

OBSERVACIONES:

PLAZAS RESERVADAS

Si el establecimiento o edificio tiene espacios con asientos fijos para el publico (auditorios, cines, salones de actos,
teatros, etc), indicar:

5.6. El edificio o establecimiento dispone por cada 100 plazas o fraccion, de una PLAZA RESERVADA PARA USUARIOS DE
SILLA DE RUEDAS

ONo asi

5.7. El edificio o establecimiento tiene mas de 50 asientos fijos y dispone por cada 50 plazas o fraccién, de una PLAZA
RESERVADA PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD AUDITIVA

ONo OSi

Si el establecimiento o edificio tiene zonas de espera con asientos fijos, indicar:
5.8. La ZONA DE ESPERA del edificio o establecimiento, dispone por cada 100 asientos o fraccién, de una PLAZA
RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS

ONo asi

OBSERVACIONES:
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PISCINAS
En piscinas abiertas al publico de establecimientos de uso Residencial Publico con alojamientos accesibles, indicar:
5.9. La piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante grua o cualquier otro dispositivo adaptado, excepto en la
piscina infantil

ONo OSi

OBSERVACIONES:

SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES
En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado cuyas superficies
sumen mas de 100 m’ y cuyas ocupaciones sumen mas de 10 personas calculadas conforme a S| 3 y/é los de uso
publico en todo caso, indicar:
5.10. Disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccion, de los inodoros instalados, admitiéndose el uso
compartido por ambos sexos

ONo asi
5.11. Disponen de una CABINA 'Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10 unidades o fraccién, de los instalados
ONo asi

OBSERVACIONES:

MOBILIARIO FIJO EN ZONAS DE ATENCION AL PUBLICO
5.12. Las zonas de ATENCION AL PUBLICO disponen de mobiliario fijo con un PUNTO DE ATENCION ACCESIBLE o
alternativamente de un PUNTO DE LLAMADA ACCESIBLE para recibir asistencia

ONo asi

OBSERVACIONES:

MECANISMOS ACCESIBLES
5.13. Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacién y los pulsadores de alarma son MECANISMOS ACCESIBLES
(°) en cualquier zona del edificio, excepto en las zonas de ocupacién nula

ONo OSi

OBSERVACIONES:

(a) Mecanismos accesibles son los que cumplen las caracteristicas definidas en CTE-DB-SUA
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1.6. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA)

DOTACION DE INFORMACION Y CARACTERIZACION DE LA SENALIZACION

En zonas de uso privado, indicar (sélo para los elementos existentes):
6.1. Los siguientes elementos, estan sefializados mediante el “SIA” complementando en su caso con flecha direccional.

- Todas las ENTRADAS ACCESIBLES, cuando existan varias al edificio [ONo asi
- Todos los ITINERARIO ACCESIBLES, cuando existan varios recorridos alternativos O No O Si
- Los ASCENSORES ACCESIBLES 0 No asi
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES O No asi
- Las PLAZAS RESERVADAS O No asi

En zonas de uso publico, indicar (sélo para los elementos existentes)::
6.2. Los siguientes elementos, esta sefializados mediante el “SIA” complementando en su caso con flecha direccional

- Todas las ENTRADAS ACCESIBLES ONo o sSi
- Los ASCENSORES ACCESIBLES ONo O si
- Todos los ITINERARIO ACCESIBLES ONo O si
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES ONo a sSi
- Las PLAZAS RESERVADAS ONo O Si
- Los SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES ONo O Si

- Los ITINERARIOS ACCESIBLES que comuniquen la via publica con los PUNTOS DE LLAMADA
ACCESIBLES o con los PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES

6.3. Los SERVICIOS HIGIENICOS DE USO GENERAL estan sefializadas con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS DE SEXO en
altorrelieve y contraste cromatico a una altura de entre 0,80 m. y 1,20 m. junto al marco y a la derecha de la puerta, en
el sentido de entrada

ONo asi

ONo OSi

OBSERVACIONES:
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En todo caso:

6.4. El edificio tiene ASCENSORES ACCESIBLES

ONo [OSi, en este caso indicar si cuentan con indicacion:

- En BRAILLE Y ARABIGO en altorrelieve y a una altura entre 0,80 my 1,20 m. CNo O Si
- Del NUMERO DE PLANTA en la jamba derecha, en sentido de salida de la cabina ONo asi
6.5. El edificio tiene ZONAS DOTADAS DE BUCLE MAGNETICO

ONo [OSi, en este caso indicar si estan sefializadas con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS: [ONo Si
6.6. El edificio cuenta con BANDAS SENALIZADORAS VISUALES Y TACTILES exigidas en el DB-SUA

OONo [OSi, en este caso indicar si dichas BANDAS:

- Son de color contrastado con el pavimento [ONo asi
- Tienen un relieve de altura 3+1 mm, en caso de encontrarse en el interior del edificio [ONo O Si
- Tienen un relieve de altura 5+1 mm, en caso de encontrarse en el exterior del edificio [ONo O Si
- En el arranque de las escaleras, tienen 80 cm de longitud en el sentido de la marcha, ONo Osi
anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la escalera

- Para sefalizar el ITINERARIO ACCESIBLE hasta un PUNTO DE LLAMADA ACCESIBLE o hasta

un PUNTO DE ATENCION ACCESIBLE, tienen acanaladuras paralelas a la direccién de la ONo O Si

marcha y una anchura de 40 cm

6.7. EI SIMBOLO INTERNACIONAL DE ACCESIBILIDAD PARA LA MOVILIDAD (SIA) empleado en la sefializacién de edificio

tiene las caracteristicas y dimensiones que establece la Norma UNE 41501:2002, segun grafico adjunto
[ONo

asi

OBSERVACIONES:

1o

I B

10

us (7o 10

Color

Fondo: azul Pantone Reflex Blue

Simbolo: blanco
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I1.7. VALORACION FINAL DE LA ACCESIBILIDAD. AJUSTES RAZONABLES "

LJFAVORABLE

CIDESFAVORABLE CONDICIONADA A LA REALIZACION EN PLAZO DE AJUSTES RAZONABLES

En los plazos establecidos en el apartado Trece del articulo 1 de Ley 26/2011, de 1 de agosto, de adaptacidn normativa a
la Convencion Internacional sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad, deberan realizarse los ajustes
razonables que corresponda para el cumplimiento de las siguientes exigencias:

USO RESIDENCIAL VIVIENDA:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR
OJACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
[0 ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

Indicar el nimero de viviendas a las que no se puede
acceder desde la via publica mediante un itinerario
accesible:

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
OO EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
O EN PISCINAS

CIEN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES
OEN MECANISMOS ACCESIBLES

OTROS USOS:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR
OJACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
00 ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

O EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES

O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
O EN PLAZAS RESERVADAS

O EN PISCINAS

CJEN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

OOEN MOBILIARIO FIJO

OEN MECANISMOS ACCESIBLES

CEN INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS | [JEN INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA INFORMACION

Y SENALIZACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
CJEN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA INFORMACION
Y SENALIZACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

00 EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

(1) Segun el apartado c del articulo 7 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacién y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad, se entiende por Ajuste razonable: “las medidas de adecuacion del
ambiente fisico, social y actitudinal a las necesidades especificas de las personas con discapacidad que, de forma eficaz y practica y
sin que suponga una carga desproporcionada, faciliten la accesibilidad o participacién de una persona con discapacidad en igualdad
de condiciones que el resto de los ciudadanos. Para determinar si una carga es o no proporcionada se tendran en cuenta los costes
de la medida, los efectos discriminatorios que suponga para las personas con discapacidad su no adopcidn, la estructura y
caracteristicas de la persona, entidad u organizacion que ha de ponerla en practica y la posibilidad que tenga de obtener

financiacion oficial o cualquier otra ayuda”
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PARTE llI: CERTIFICADO EFICIENCIA ENERGETICA

Cuando el presente Informe tenga por objeto un edificio de tipologia residencial colectiva (entendiendo por tal aquel
gue contenga mas de una vivienda, sin perjuicio de que pueda contener, de manera simultanea, otros usos distintos
del residencial) debera adjuntarse como Parte Il de este Informe, el Certificado de Eficiencia Energética del Edificio,
con el contenido y mediante el procedimiento establecido para el mismo por la normativa vigente.
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